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PRESENTACION

La evolucion constante de las ciudades, impulsadas por sus capacidades
productivas alrededor de una dindmica econémica global ha significado desde
siempre el reto maximo del urbanismo en el ejercicio de practico de “construir
ciudad”. Las nuevas dinamicas de crecimiento urbano, sumadas a los problemas
de segregacion social y funcional que sufren nuestras urbes, nos han ayudado a
comprender que los proyectos urbanos “per se” no tienen todas las herramientas
necesarias para resolver los problemas de la sociedad.

Es por ello que la administracién publica y la ciudadania en general requieren
contar con instrumentos de apoyo que permitan la consolidacién de un urbanismo
progresivo, sostenible y coherente al territorio, que comprometa a los ciudadanos
y autoridades con un modelo de ordenamiento eficaz, que garantice el bienestar
de todos, estimulando a dejar de un lado el paradigma pragmatico que la ciudad
es solo un beneficio inmobiliario, producto de un negocio lucrativo.

Colombia a partir de la década de los 80’s, se ha venido configurando de una
manera mas precisa desde el punto de vista del marco juridico que regula los
instrumentos de planificacion, los cuales, establecen lineamientos y politicas para
la planificacién y el ordenamiento territorial de todo el pais. En este sentido, se
han aprobado una serie de leyes, con la finalidad de organizar social, econdmica,
ambiental y urbanisticamente los diferentes entes territoriales, tales como: La
Ley 9° de 1989 y la Ley 388 de 1997.

Asi pues, la Ley 388 de 1997, al proponerse lograr ciudades mas funcionales y con
mejores condiciones de calidad de vida, incorpordé estos instrumentos y
estrategias con el fin de propiciar condiciones integrales en las operaciones sobre

el territorio, todo ello, en aras de estimular el desarrollo de las dindmicas urbanas
en respuesta a los nuevos desafios, desde una perspectiva de la competitividad,
donde el ordenamiento fisico sustenta la actividad econémica, social y cultural de
la poblacién articulado con el espacio publico, el cual se convierte en el lugar de
esparcimiento y recreacion, dando cumplimiento a los principios constitucionales
de equidad, igualdad y sostenibilidad social.

Para tales propdsitos, aparecen en el dmbito del ordenamiento territorial los
planes parciales, que se convierten en el instrumento marco de planificacién del
sistema urbanistico del pais, ya que concreta la articulaciéon entre planeacién y
gestion, al combinar elementos propios del proceso de planificacion territorial
con el disefio de las estrategias de gestion y financiacién que haran viable los
proyectos urbanos durante su formulacion, ejecucion y desarrollo.

Entonces, son los Planes Parciales modelos urbanos integrales que conjugan
diferentes condiciones técnicas, juridicas, sociales, econémicas, urbanisticas y
financieras con el fin de lograr positivas transformaciones en los espacios con
vocaciones urbanas.

Bajo este escenario juridico y técnico nos enfocamos particularmente en la ciudad
Distrito Barranquilla, la cual, se ha venido consolidando como ciudad-centro de
actividades comerciales, industriales, educativas, con salud especializada, y de
servicios complementarios, con un crecimiento econémico y social de alto
impacto que hoy dia atrae grandes inversiones, tanto de otras regiones del pais
como del extranjero, situacion, que le significa también, un reto para el
ordenamiento del territorio distrital, el cual debe responder y ser coherente con
el empuje econémico que la ciudad y la region han emprendido.
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En este sentido, La empresa mexicana DEACERO decidié promover el desarrollo
de un plan parcial netamente INDUSTRIAL dedicado a la explotaciéon y/o
transformacion de materia prima, para elaborar productos industriales pesados,
intermedios y livianos, con edificaciones especiales de caracteristicas y
especificaciones técnicas y constructivas apropiadas para la naturaleza de la
actividad desempefiada, de altas tecnologias y aportes al medio ambiente en el
Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, en suelo previsto para la
expansion urbana con vocacién industrial; al cual se ha denominado proyecto
“PLAN PARCIAL DEACERQ".

Fundamentados en los requerimientos establecidos por la Ley, el presente
documento técnico desarrolla el soporte para la formulacién y aprobacién del
proyecto Plan Parcial en suelo de expansidn, con tratamiento de Desarrollo
“DEACERO” por parte de la Secretaria de Distrital de Planeacién.

La propuesta se enmarca en las disposiciones de la Ley 388 de 1997, El Decreto
Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto 1478 de 2013, el Decreto
Distrital 0154 de 2000, revisado por el Acuerdo 003 de 2007, Plan de
Ordenamiento Territorial de Barraquilla y a su vez, parte de las caracteristicas
del territorio, entre las cuales estan, la existencia de predios de terreno en bruto,
la definiciéon vial y de infraestructura existente y condiciones ambientales
determinantes que concretan las posibilidades de urbanizacién ante las cuales
existen expectativas de aprovechamiento; lo que amerita planificar su desarrollo
urbano, mediante normas y pardmetros que posibiliten una urbanizacién
armonica y equilibrada.

Localizacion General proyecto Plan Parcial “DEACERO”

Los terrenos del proyecto Plan Parcial “DEACERO” se encuentran ubicados
dentro de la Localidad Norte Centro Historico, clasificados los suelos como de
expansion urbana, con vocacion industrial, dentro del perimetro Distrital de
Barranquilla; sobre la margen nororiental de la prolongacién de la Carrera 38
(también conocida como Via Juan Mina), a 3.000 metros de la Avenida Circunvalar
dos puntos estratégicos en la logistica de ciudad, puesto que son utilizados como
via de acceso y salida de intercambios industriales, comerciales y de carga; los
predios colindan de la siguiente manera:

Predios clasificados como suelos de expansién urbana del Distrito
de Barranquilla, con vocacién residencial.

Predio Ladrillera Barranquilla clasificado como suelos de
expansion urbana de vocacion industrial; en frente, se encuentra
la Carrera 38 (también conocida como Via Juan Mina), como un
eje que articula el proyecto principalmente con el resto de la
ciudad.

Predios clasificados como suelos de expansién urbana del Distrito
de Barranquilla, con vocacién industrial.

Predios clasificados como suelos de expansion urbana del Distrito

de Barranquilla, con vocacién residencial.

Tabla 1. Localizacién General proyecto Plan Parcial "DEACERO".

El suelo de expansion donde se encuentra proyectado el Plan Parcial
“DEACERO”, esta constituido por terrenos urbanizables sin ninguna utilizacion,
ni produccidon agricola o explotacion ambiental e industrial, como tampoco
presentan limitaciones para el desarrollo, dadas por condiciones geoldgicas o
geotécnicas e hidrolégicas, con aproximadamente 35 hectareas, de las cuales las
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empresas de servicios publicos garantizaron la disponibilidad de los mismos, al
momento de desarrollar el mencionado plan.

Nombre propuesto para el No. de predios vinculados: Localidad: Plancha IGAC No.:
Plan Parcial: . Py
an rarcia Dos (02) Iniciales y con un | Norte Centro Histérico 171IC1
DEACERO posterior englobe uno (1) | (S. de Expansion)
Area aprox a intervenir: Usos y tipo de proyecto que se espera realizar en el plan parcial:
34.27 Ha. aprox. Industria de Alto Impacto. Zona Franca
Siderurgica

Tabla 2. Informacidn General proyecto Plan Parcial "DEACERO".

La localizacién aqui descrita, es conceptual e introductoria a la justificacion y
pertinencia del proyecto Plan Parcial “DEACERO”; en el capitulo de este
documento correspondiente al diagndstico, la misma, se especificara y enfatizara
con mayor profundidad.

Asesor PP.

Marco Conceptual proyecto Plan Parcial “DEACERO”

El Plan Parcial se define como el instrumento mediante el cual se desarrollan y
complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, para
areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
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acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales,
en los términos previstos en la Ley 388 de 1997.

Mediante el Plan Parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados,
con la asignacion de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi
como las obligaciones de cesién y construccién y dotaciéon de equipamientos,
espacios y servicios publicos, que permitiran la ejecuciéon asociada de los
proyectos especificos de urbanizacién y construccién de los terrenos incluidos en
su ambito de planificacion.

Marco Legal proyecto Plan Parcial “DEACERO”

El proyecto Plan Parcial “DEACERO” se presentara en concordancia con el
ordenamiento juridico vigente, especificamente en temas urbanisticos y
ambientales presentes en el territorio colombiano y particularmente con el Plan
de Ordenamiento territorial del Distrito de Barranquilla.

El numeral 7° del articulo 313 de la Constitucién Politica de Colombia, determiné
que corresponde a los Concejos Municipales especialmente: “(...) Reglamentar los
usos del suelo”. Complementariamente y en relaciéon con esta disposicion, es
necesario citar el articulo 150° de la misma, puesto que en el que se sefiala que le
corresponde al Congreso, “...Aprobar el Plan de Desarrollo”, y en el articulo 342°,
igualmente, se especifica que: "...La correspondiente Ley orgdnica reglamentard
todo lo relacionado con los procedimientos de elaboracién, aprobacion y ejecucién
de los planes de desarrollo”.

Por ello, fue aprobada la Ley Organica del Plan de Desarrollo mediante la Ley 152
de 1994 la cual, en su articulo 41°, establecié que: "...Para el caso de los municipios,
ademds de los planes de desarrollo regulados por la presente Ley, contardn con un

plan de ordenamiento que se regird por las disposiciones especiales sobre la
materia". Esta disposicion origind la expedicién de la Ley 388 de 1997, "Por la
cual se modifica la Ley 9a de 1989, y la Ley 3a de 1991 y se dictan otras
disposiciones”.

Ley 388 de 1997

El articulo 9° establece que: "El plan de Ordenamiento Territorial que los
Municipios y Distritos deberdn adoptar en aplicacion de la presente Ley, al cual se
refiere el articulo 41 dela Ley 152 de 1994, es el instrumento bdsico para desarrollar
el proceso de ordenamiento del territorio municipal”. Se define como el conjunto de
objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuacionesy normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacién del suelo”.

Con la entrada en vigencia de la Ley 388 de 1997, todos los municipios que
contaran con mas de 100.000 habitantes requerian la necesidad de elaborar un
Plan de Ordenamiento que propusiera los objetivos, directrices, politicas,
estrategias, metas, programas, actuaciones ynormas que permitieran orientar y
disponer el desarrollo fisico del territorio y el aprovechamiento del suelo. En el
cual se hace necesario, la identificacion de las areas de expansion y la formulaciéon
de instrumentos de gestion que en armonia con el modelo de ocupacién generen
la formulacién de un plan parcial que permita su desarrollo. (Articulo 12°, Ley 388
de 1997).

De tal manera que la competencia otorgada por la Constituciéon a los Concejos
Municipales para "Reglamentar los usos del suelo”, queda por mandato de Ley
circunscrita al conocimiento de un Plan de Ordenamiento Territorial, y asi mismo
plenamente establecido, que son estos (los planes de ordenamiento territorial)
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los Unicos legalmente autorizados para determinar “la utilizacién del suelo”
municipal o distrital.

En esta Ley se moldean una serie de instrumentos de gestiéon para el desarrollo
del territorio, cuyo espiritu es generar las herramientas que "permitan a los
Municipios, en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su
territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservaciéon y defensa del
patrimonio ecolégico y cultural, localizado en su dmbito territorial y la prevenciéon
de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones
urbanisticas eficientes".

Aparece entonces como un instrumento de planificacion y gestion
complementaria a los Planes de Ordenamiento Territorial, la representaciéon de
los planes parciales, los cuales son propuestos como mecanismo de intervencién
que le permite a los municipios y distritos, a través de sus respectivos planes de
ordenamiento territorial, adoptar las directrices y pardmetros para su
formulacién. (Numeral 9, articulo 13°, Ley 388 de 2007).

Los planes parciales son instrumentos de planeacion previstos en la Ley 388 de
1997 para complementar y precisar en detalle el planeamiento de las areas del
territorio que, debido a su naturaleza, requieren precisar aspectos de su
planeamiento y gestiéon urbanistica tales como: areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica,
Macroproyectos u otras operaciones urbanas. (Articulo 19°, Ley 388 de 1997).

Para el desarrollo de las areas clasificadas como suelo de expansidn, el plan parcial
tendra como fin definir y regular el planeamiento y la gestién urbanistica para la
incorporacion de nuevos contextos al desarrollo urbano.

Igualmente, la Ley define los aspectos técnicos de los planes parciales en lo que
respecta entre otros, ala delimitacion y caracteristicas de las areas de la operacion
urbana o de la unidad minima de actuacién urbanistica contempladas en el plan
parcial, la definicién precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas
especificas que orientan la correspondiente actuaciéon u operacién urbana, las
normas urbanisticas especificas, la definicion de usos especificos del suelo,
intensidades de ocupaciéon y construccion, retiros, aislamientos, empates y
alturas, la definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias y,
especialmente en el caso de las unidades de actuacién, de la red vial secundaria;
de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios; la
localizacién de equipamientos colectivos de interés publico o social etc. (Articulo
19°, Ley 388 de 1997).

Por ultimo define y determina el procedimiento para la aprobacidn de los planes
parciales. (Articulo 27°, Ley 388 de 2007).

s Decreto 2181 de 2006, modificado por el Decreto 1478 de 2013

El Decreto Nacional 2181 de 2006 desarrolla lo dispuesto en la Ley 388 de 1997,
el cual constituyd los parametros para la formulacién, concertacion y adopcion de
los planes parciales en el pais.

Dicho decreto también establece que los proyectos de planes parciales seran
elaborados por las autoridades municipales o distritales de planeacion, por las
comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo con los parametros
que al respecto determine el plan de ordenamiento territorial. (Articulo 3°,
Decreto 2181 de 2006).
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Ademas senala las etapas para la formulacién y adopcién del mismo del mismo y
determina que para la formulacién y adopcion de los planes parciales se seguira
la secuencia de tres etapas que son (Articulo 4°, Decreto 2181 de 2006):

0 Etapa de formulacién y revision
0 Etapa de concertacion y consulta
0 Etapa de adopcién

Con lo cual se busca que el suelo se convierta en area urbanizable.

< Decreto 4300 de 2007

Este decreto reglament6 varias disposiciones relativas a los planes parciales,
contenidas en los articulos 19° y 27° especificamente de la Ley 388 de 1997 y
modificé varias de las contenidas en el Decreto 2181 de 2006, en lo que respecta
al ambito de aplicacién, determinantes para la formulacién términos de
concertacion con la autoridad ambiental, expedicion del decreto de adopcion.
(Articulo 1°, 2°, 3°, 4° y 5°, Decreto 4300 de 2007).

< Decreto 1469 de 2010

El Decreto 1469 de 30 de Abril de 2010 en el paragrafo del articulo 4° de
conformidad con lo previsto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya, “La licencia de urbanizacién en suelo de
expansion urbana solo podra expedirse previa adopcién del respectivo Plan
Parcial.”

/4 & I P> =D
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¢ Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 0154 de 2000, revidado por

el Acuerdo 003 de 2007

En cumplimiento de la Ley, el Distrito de Barranquilla adopté mediante Decreto
0154 de 2000 su Plan de Ordenamiento Territorial, el cual fue revisado mediante
el Acuerdo 003 de 2007, el cual establecid la clasificaciéon del suelo, identificando,
ademas del suelo urbano y el suelo rural, los suelos de proteccién y el de
expansion urbana, este ultimo, que corresponde a las areas de territorio del
Distrito que se encuentran aptas para el desarrollo urbano en el corto y mediano
plazo, mediante el impulso de herramientas que permitan facultar su funcion; y
es en este suelo que nos centraremos dentro del proyecto en mencion.

El Plan de Ordenamiento Territorial establece que el suelo de expansién urbana
esta constituido por la porcion del territorio comprendida por los terrenos que se
encuentran localizados entre el perimetro urbano y el limite Distrital, que se
podra habilitar para el uso urbano durante la vigencia del mencionado plan,
estableciéndole unas subdivisiones segin su vocacion y aptitud en el suelo. Estas
subdivisiones estan conformadas por vocaciones residenciales y sus
complementarios (comercial, institucional y recreativo), vocaciones industriales
y vocaciones comerciales. (Articulo 19°, Acuerdo 003 de 2007).

También establece dentro de las estrategias para la gestién que es necesario
definir las acciones urbanas tendientes a asegurar la continuidad en el proceso de
planificacién del ordenamiento territorial del Distrito para el largo plazo,
facilitando el adecuado manejo del ordenamiento mediante los principios,
criterios, estrategias, politicas, objetivos del desarrollo urbano y a partir de la
concertacién interinstitucional de acciones y proyectos y la distribuciéon de
ejecuciones bajo responsabilidad especifica, soportados en instrumentos
institucionalizados, que permitan dotar esta porcién de territorio con una



FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

o6

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

adecuada infraestructura vial y de transporte, servicios publicos domiciliarios,
areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.
(Articulo 58°, Acuerdo 003 de 2007).

Los planes parciales, reglamentados por el Decreto Nacional 2181 de 2006,
promovidos por instancias gubernamentales o el sector privado o mixto,
constituyen un mecanismo de gestion que busca propiciar el desarrollo de
unidades territoriales especificas, que son de obligatoria formulacién y
cumplimiento en las zonas de expansidn urbana, y en aquellos casos establecidos
por el Plan de Ordenamiento Territorial, segin lo establecido por la Ley 388 de
1997.

A partir de lo anteriormente expuesto, dentro del Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito de Barranquilla, se estableci6 el instrumento de plan
parcial para el desarrollo del suelo de expansion (planes parciales para el
desarrollo de las zonas de expansién), que por iniciativa propia, con solicitudes
debidamente argumentadas, ante la Secretaria Distrital de Planeacién, (quien
verificara si la implantacion de los mencionados planes son idéneos con un
desarrollo adecuado) podrian acceder a la explotacién y ocupacion del suelo con
caracteristicas urbanas, teniendo en cuenta como drea minima seis (6) hectareas
urbanizables. (Articulo 59°, Acuerdo 003 de 2007).

Igualmente, hace mencién a que las normas urbanisticas especificas para los
planes parciales, se derivaran de las normas urbanisticas estructurales
(Componente General) y de las normas urbanisticas generales (Componente
urbano y rural) establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo a
un estudio técnico especifico. (Articulo 65°, Acuerdo 003 de 2007).

Que dentro del Distrito de Barranquilla, las areas a desarrollar por medio de
unidades de actuacion urbanistica serdn definidas por los correspondientes
planes parciales. (Articulo 69°, Acuerdo 003 de 2007).

Todos los planes parciales estan condicionados a unas cargas urbanisticas que se
veran reflejadas en todos los costos de la realizacion del plan parcial, los gastos de
diagndsticos, disefos, divulgacidn, formulacién, convocatorias e investigaciones
que sean requeridos, dentro del proceso de urbanizaciéon de terrenos, en las
cesiones urbanisticas gratuitas al Distrito y en las afectaciones, asi como los
diferentes costos sociales derivados de los procesos de manejo, mitigacion y
proteccién de moradores, de los entornos inmediatos. Y por otra parte, los
beneficios urbanisticos, que son producto de las ganancias econdémicas que
pueden adquirir los propietarios de inmuebles por los derechos de
aprovechamiento del suelo, otorgadas por las normas del plan parcial, reflejados
en los indices de construccién, ocupacién y habitabilidad, que busca Ia
distribucion equitativa de las cargas y beneficios como un mandato constitucional
de igualdad y equidad. (Articulos 70°y 71°, Acuerdo 003 de 2007).

Debera incorporarse la protecciéon del sistema hidrografico y los humedales, en
caso de la existencia de los mismos, segun lo establecido en el Plan de Ordenacién
y Manejo de la Cuenca Hidrografica Arroyo Grande, Arroyo Ledn y Ciénaga de
Mallorquin”, elaborado por la Comisién conjunta entre CRA, DAMAB y
CORMAGDALENA, el cual hace parte integrante del Plan de Ordenamiento
Territorial en lo relacionado con el Distrito de Barranquilla, con el fin de proteger
de la contaminacion, desecacion y degradacion como humedales y habitat de aves
acuaticas y no se utilizaran los terrenos desecados de manera artificial, que
integren los humedales, arroyos, lagunas o cuerpos de agua. Estos terrenos
deberan reintegrarse al Suelo de Proteccion o Reserva del cual fueron sustraidos.
(Articulos 99° y su paragrafo primero, Acuerdo 003 de 2007).
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El proyecto Plan Parcial “DEACERO” se adapta a las exigencias legales
establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial, los
decretos reglamentarios para el procedimiento y elaboracién de Planes Parciales
en zonas con clasificacion de suelo de expansion, normas ambientales y todas
aquellas relacionadas con la materia.

Fundamentados en todo lo anterior, es pertinente sefialar también, que el futuro
que Barranquilla esta planificando para los préoximos 20 afios, propone un modelo
de ocupacién que busca el desarrollo e instalacién de grandes industrias dentro
del Distrito sobre el corredor Barranquilla-Juan Mina, potencializando una zona
estratégica para la capacidad, la logistica y transformacién, adecuada a un
discurso de competitividad y desarrollo de la ciudad, aceptando su
posicionamiento estratégico dentro de los tratados de libre comercio, por lo cual
hace que este proyecto sea consecuente con su proyeccién futura también.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Justificacion del proyecto Plan Parcial “DEACERO”

A finales de la década de los 90°s, con la promulgacién de la Ley 388 de 1997 se
establece la forma como se construye ciudad a partir de los tres principios
fundamentales de ordenamiento del territorio que direccionan una nueva forma
de construir ciudad, concentrados en la funcién social y ecolégica de la propiedad,
la prevalencia del interés general sobre el particular y distribucidn equitativa de
cargas y beneficios, siendo este ultimo el que consagra especial importancia al
enfocado hacia la redistribuciéon y equilibrio en materia de urbanismo,
aprovechamiento del suelo, usos y cada uno de los sistemas que conforman el
modelo de ordenamiento, para que las ciudades alcancen el desarrollo sostenible
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a partir de practicas racionales en la distribucion del suelo y sus economias
urbanas.

Grafico 1. Principios del Ordenamiento. Fuente: Equipo Asesor PP.

En ellos se soporta, la cual invita a una operacidn sinérgicay decidida frente a la
conformacion del tejido fisico urbano para la cohesidn y consolidacién social; en
donde, los promotores privados, el Estado y la sociedad en general convergen en
un proceso continuo, a partir de entender que las ciudades pueden ser sostenibles
como resultado de practicas racionales con respecto al aprovechamiento del
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suelo, los usos y los sistemas generales de capacidad instalada urbana y rural,
planificadas, en un modelo de ocupacién del territorio en donde se generen
economias urbanas de gran escala. Esta motivacion parte de la responsabilidad
del Estado, tanto municipal como nacional, como directo responsable del ejercicio
de la Funcién Publica del Urbanismo.

Establece la misma Ley que el plan parcial, es un instrumento de planificaciéon y
gestion para la generacion de suelo urbano, permitiendo obtener unos estandares
aceptables de espacio publico libre y construido, ademas de las infraestructuras
fisicas necesarias para la movilidad, servicios publicos basicos, soportes
fundamentales del desarrollo urbano en equilibrio con el medio ambiente y la
esfera de lo social. La aplicacién del principio de reparto de cargas y beneficios
garantiza socializar los costos y los beneficios del desarrollo territorial.

Y casi 10 afios después, con la entrada en vigencia el Decreto Nacional 2181 de
2006 el mismo discurso establecié que (...)"El plan parcial es el instrumento
mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento territorial, para dreas determinadas del suelo urbanoy para las dreas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademds de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, Macroproyectos u otras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la Ley 388 de 1997”. Logrando
de esta manera que los planes parciales obtengan el aprovechamiento de los
espacios privados, con la asignacién de sus usos especificos, intensidades y
edificabilidad, asi como las obligaciones, dotacion de espacios publicos e
infraestructura de servicios publicos, que permitiran la ejecucion asociada de los
proyectos especificos de urbanizacion y construccion de los terrenos incluidos en
su ambito de planificacion.
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La presentaciéon de un plan parcial de este tipo, constituye que con mecanismos
de planificacion y desarrollo como estos, se genere la posibilidad de demostrar
que su adecuada formulacién y ejecucion atiende la necesidad de modificar la
gestién urbana, estableciendo regulaciones que permitan la transformacién,
reduciendo los desequilibrios existentes y asegurando que los asentamientos
nuevos se constituyan como proyectos estratégicos, de una ciudad nueva, con
Optima infraestructura urbana, con calidad urbanistica y valoraciéon ambiental en
torno a la actividad que se desarrollara, consolidando de manera integral los
desarrollos privados para usos de alto impacto urbanistico que responden a una
configuracién ambiental, incorporados a un desarrollo urbano equilibrado social
y medioambientalmente.

Asi pues, los terrenos en los cuales se pretende desarrollar el proyecto Plan
Parcial “DEACERO”, se encuentra dentro de los suelos de expansion del Distrito
de Barranquilla, destinados para uso industrial y demarcados en el Plan de
Ordenamiento Territorial, que ademas de tener unas condiciones aptas para su
desarrollo, constituyen la razén principal para proponer su localizacion,
formulacidn y aprobacion, para ser urbanizados dentro de la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial.
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[lustracién 2. Clasificacién de Suelo Distrito de Barranquilla. Fuente: POT, Acuerdo 003 de 2007.

Estas areas definidas como suelo de expansion, seran integradas al suelo urbano
progresivamente, una vez sea aprobado el respectivo plan parcial y hayan sido
urbanizadas en funcién del mismo. La Ginica posibilidad de cambio de clasificacion
de suelo, en el horizonte de los 12afios del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Barranquilla.

Aun cuando el Plan de Ordenamiento Territorial fue generoso en las areas de
expansidn de la nueva ciudad, su crecimiento estratégico hacia estas zonas no ha
sido del todo atractivo, puesto que con esos crecimientos, la implicaciéon de
estudios y los criterios de la sostenibilidad y calidad de vida urbana se dan al
interior de la misma, concentrando las actividades de servicios y comercios en
centralidades agrupadas dentro del Distrito. Aspecto diferente que ocurre con la
industria y sus procesos de transformacion, puesto que estos requieren de una
dindmica diferente, que exigen una planificaciéon y gestiéon sostenible en el
territorio, alejada de la zona residencial y ambientalmente sostenible, con el
objeto de garantizar el crecimiento ordenado, coherente y arménico de esta
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porcién de territorio, que no necesariamente requieren de la dotaciéon de zonas
de espacio publico de esparcimiento y equipamiento colectivos, pero su
implantacion si le da la posibilidad de compensarlo y subsanar el déficit
acumulado en porciones del territorio que se encuentran deteriorados.

Las anteriores consideraciones fueron desde el punto de vista urbanistico y del
modelo de ordenamiento territorial que promulga el plan de la ciudad. Ahora bien,
ademas de esas consideraciones existen otras implicaciones igual de importantes
que sustentan la vocacion industrial y comercial que tiene la ciudad de
Barranquilla, que desde el punto de vista econémico, atrae y participa en la
competitividad, apuntando al equilibrio territorial con la visidon de establecer una
plataforma ordenada con complejos macro industriales que estén equilibrados
con el medio ambiente; por ello es fundamental para su desarrollo y
posicionamiento econémico la generacién de proyectos de este tipo que
contribuyan al alcance de tales metas.

El Plan de Desarrollo Barranquilla Florece para todos, indicé que la ciudad cuenta
con 38.000 unidades econdmicas, que desarrollan una amplia gama de
actividades, dentro de las que se destacan, de acuerdo con su participacion en el
producto interno bruto, la industria, el comercio, los bienes de servicios y el
transporte.
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PERSONAL PERSONAL REMUNERADO

OCUPADO PERMANENTE TEMPORAL
2002 359 31.922 17.706 4,381 3.895.423.231
2003 357 31.227 16.549 4.512 4.679.513.062
2004 345 33.041 15.612 3.907 5.199.589.457
2005 351 33.608 15.374 3.205 6.137.387.817
2006 334 34.325 15.526 2.361 7.248.584.416
2007 329 36.099 16.130 2731 7.772.067.513
2008 323 35.548 16.071 2.651 8.396.496.107
Servicios Indrustria Comercio Transporte Electricidad ~ Construccién  Agropecuario Minero 2009 355 34.814 16.248 3.080 7.854.997.157

WPiB07 MPIBOI MEmpreszs07 M Empresas09 Tabla 3. Produccion Industrial en Barranquilla. Fuente: Taller de Ciudad Barranquilla, Informe de

Gréfico 2. Distribucion del PIB y las empresas del Atlantico. Fuente: Plan de Desarrollo Avance Tomo I1.
Barranquilla 2012-2015.

[£-F Personal
i L., L. A P Dirvision % % Permanente % Temporal %
Estableciendo esta condicién que uno de los objetivos fuera precisamente “(...) ColT CoiE
I d . I . d d . I d II Industna Manufacturera 31 B 5 265 15,1% 1EE3 11,6% 727 23,6%
generar las condiciones para que las actividades empresariales se desarrollen Otros productos Cuimicos v ase sem  1iam  2oue w1y aas
competitivamente e impulsen nuestro crecimiento econémico y social (...)”. Esta Carne y Pescado 7 2,0% 2709 7.8% 600 7% 79 2,6%
decisiéon ciudadana surge por la tendencia econ6mica que se ha venido Productes Plisticos # 65% 2527 2.3% 1262 78% 123 40X
. . . . P . . Prendas de Vestir 26 7.3% Z2130 6,1% 255 1.6% 7559 24,6%
experimentando en el Distrito y que se aprecia en las estadisticas que evidencian
Otres productos Textiles 10 2,8% 1 B64 5,4% 196 1,7% 118 3,8%
el comportamiento y vocaciéon de la industria en Barranquilla que ademas Frutas Legumbres Hortalizas 9 5% 1735 5.0% 1075 66% 17 06%
comprueba su protagonismo en la economia caribefia y del pais. Bebidas N A s adm a7 AR aes aan
Productos Minerales no metalicos 13 3,7% 1270 3,6% 786 48% 45 15%
Sustancias quimicas basicas B 2,3% 1184 3,4% 99 S.7% (-] (-}
Metales preciosos y no ferrosos 3 0.8% 1096 3.1% 332 20% 5 0,2%
Productos de Papel y Cartén 11 3,1% 1077 3,1% GG 4,1% 18 0,6%
Productos Panaderia, Macarrones, Fideos 24 6,8% 1064 3,1% 639 19% 175 57%
Otros 152 42,8% 7451 21.4% 4701 28,9% TB4 25,5%
TOTAL 355 100% 34814 100% 16 228 100% 3080 100%

Tabla 4. Participacion de establecimientos en el AMB. Fuente: Taller de Ciudad Barranquilla,
Informe de Avance Tomo II.

13




FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
*"‘” articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

Tabla 5. Evolucion del trafico Portuario 2000-2010. Fuente: Taller de Ciudad, Informe de Avance

Tomo II.
Pertinencia y Procedencia

Amparados por lo establecido en el Acto Legislativo No. 001 de 1993, el cual
otorga el caracter de Distrito Especial, Industrial y Portuario a la ciudad de
Barranquilla, la presente formulacién del proyecto Plan Parcial “DEACERO”
adopta esa vocacion industrial enfocada a la promocién de los elementos que
permitan el impulso efectivo de una nueva industria de caracter global, con
mecanismos inductores que armonizan su proceso con un mejoramiento efectivo
en la calidad de la produccién y de la mano de obra permitiéndole a Barranquilla,
posicionarse competitivamente a nivel nacional e internacional, consolidando la
ciudad como un eje regional, que tiene en cuenta lo territorial, lo fisicos, lo fiscal,
lo financiero y sobre todo, lo ambiental.
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A demas, enfoca su formulacion buscando participar en el logro de los objetivos y
las politicas que se instauraron dentro del componente general del Plan de
Ordenamiento Territorial, articulo 7°, Acuerdo 003 de 2007, que basicamente
impulsa y fortalece la vocacién industrial, su expectacion de establecer un servicio
relacionado con la logistica, los bienes y servicios y le apunta a apoyar las
estrategias para el cumplimiento de las metas. A continuacién presentamos una
breve mencién de los objetivos, politicas y estrategias que se encuentran en el
Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla y que argumentan
la pertinencia y procedencia del proyecto:

Se establecen como objetivos de escala Nacional para el Distrito de Barranquilla
entre otros:

“...- Coadyuvar al impulso de las actividades econdmicasy sociales del pais, la regién
y el departamento, orientdndolas hacia una efectiva descentralizacion de la vida y
la productividad nacional.

- Apoyar los esfuerzos nacionales en materia de apertura de espacios de
concertacion con la comunidad, de tal forma que se garantice su participacion tanto
en la construccién del proyecto de ciudad como en el proceso de construccion de la
misma.

- Lograr una adecuada conectividad y articulacion intraurbana e interurbana del
territorio del Distrito con los corredores regionales, nacionales e internacionales,
respetando y garantizando el derecho al espacio ptiblico para el disfrute colectivo
de la comunidad...”.

Se establecen como objetivos de escala Regional para el Distrito de Barranquilla
entre otros:
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“..- Constituir el corredor urbano del norte del pais, conformdndolo con las ciudades
de Cartagena y Santa Marta, como ntcleo territorial integrado mediante el cual se
propenda por la especializacion de cada una de ellas y, en conjunto, contribuyan a

la generacidn de desarrollo social y econdmico en la Costa Atldntica...”.

A escala Metropolitana el Distrito de Barranquilla enfoca sus objetivos
especialmente en:

“...- Ordenar el crecimiento futuro de la ciudad de manera articulada y funcional con
el Area Metropolitana en términos de distribucién equitativa de la calidad
urbanistica, dindmica de actividades y provisién de infraestructura de servicios
publicos y sociales.

- Generar las medidas necesarias para la adecuada conservacion del medio
ambiente de la regién metropolitana.

- Propender por una adecuada redistribucién de las actividades productivas,
residenciales, recreativas y culturales en toda la regién metropolitana...”.

Adicionalmente a lo planteado, los objetivos especificos desde el punto de vista
econdmico enmarca el posicionamiento del Distrito como una ciudad lider
especificamente en el sector industrial destacando ademas lo siguientes:

“...- Posicionar al Distrito de Barranquilla como una ciudad lider en el escenario
internacional en los sectores industrial, comercial y de servicios, en el marco de la
globalizacién y los tratados de libre comercio.
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- Plantear alternativas de localizacidén de las nuevas dreas de actividad industrial y
comercial en el Distrito, como base para una adecuada redistribucion territorial del

empleo y la productividad.

- Definir mecanismos fiscales para el estimulo a la localizacion de nuevas empresas
en la ciudad, a través de las cuales se genere empleo y desarrollo econémico.

- Disminuir el impacto que genera en el Distrito la distribucién de productos y
servicios...”.

Las politicas descritas y que se acoplan con el proyecto se enmarcan dentro de las
citadas del desarrollo econémico asf:

“..DESARROLLO ECONOMICO

La politica de uso del suelo se basard en la busqueda del liderazgo del Distrito en el
escenario internacional, propiciando la articulacion entre usos, tratamientos y
ocupacion de los suelos con el conjunto de funciones primordiales que le permitan
consolidar su liderazgo regional, nacional e internacional en los sectores industrial,
comercial y de servicios, en el marco de la globalizacién y los tratados de libre
comercio. En este sentido el Distrito fortalecerd su estructura urbana y optimizard
el usoy aprovechamiento de su territorio, como una ciudad compacta, con un patrén
de movilidad adecuada, dgil y con facilidad de interconexién.

Para el Distrito y la Oficina del Area Metropolitana resulta obligado establecer sitios
alternativos de ubicacion de industrias y actividades econdmicas asociadas a este
sector de la economia, considerando un adecuado equilibrio territorial que permita
redistribuir las posibilidades de desarrollo econémico hacia otros municipios y,
consecuentemente, se restrinja el traslado masivo de poblacion hacia el Distrito. La
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especializacion de la industria de Barranquilla hacia la exportacion privilegia la
zona industrial de la Via 40 por su cercania al Rio como fuente de transporte
maritimo y fluvial.

El Distrito, ademds, debe estimular la localizacion industrial, comercial y de
servicios, mediante el establecimiento de nuevas zonas de desarrollo industrial,
incentivos fiscales convenientemente disefiados e implementados. Igualmente, la
politica econémica estimulard la localizacion de centros industriales asociados a los
centros universitarios de la ciudad, mediante los cuales se promuevan
investigaciones destinadas a incrementar los desarrollos techoldgicos del pais.

En las franjas que rodean las zonas industriales, debe establecerse una regulacién
estricta en materia de monitoreo y control de los riesgos tecnoldgicos por parte de
la entidad competente y el establecimiento de franjas de atenuacion entre éstasy los
sectores residenciales...”.

Finalmente las estrategias que recoge la pertinencia del proyecto Plan Parcial
“DEACERO” principalmente se concentran en:

“...ESPACIO URBANO

- Implementar la aplicacién de planes parciales para todos los nuevos procesos de
urbanizacion que se adelanten tanto en suelo urbano como de expansién, los cuales
ademds de ajustarse a los principios contemplados en la ley y en sus decretos
reglamentarios vigentes deben ajustarse a las politicas contempladas de
densificacidn, concentracion de equipamientos y servicios, reparto equitativo de
cargasy beneficios, necesidades prioritarias de articulacion de la malla primaria de
movilidad. Los planes parciales ademds deben contemplar las consideraciones
relativas al medio ambiente que se expresan en el aparte correspondiente.
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DESARROLLO ECONOMICO

- Fomentary facilitar la localizacion de servicios econémicos que permitan el acceso
y adquisicion de la poblacién a los bienes de consumo requeridos, asegurando una
efectiva movilidad y cercania que generen ahorro de tiempo, recursos y condiciones
de sanidad y estética digna...

- Dotar a la ciudad de una Infraestructura competitiva mediante el establecimiento
de nuevas zonas industriales y la consolidacién de las existentes, la definicién de
zonas de transicion entre zonas industriales y residenciales, la implementacién de
planes de expansion y mantenimiento para los servicios ptiblicos bdsicos, de
transporte y telecomunicaciones, asi como el adecuado soporte logistico necesario
para responder ante las exigencias del mercado.

- Promover y gestionar acciones de inversion sectorial a las dreas estratégicas y
claves para la consolidacion de la estructura urbana y rural...

- Propiciar la habilitacién de nuevas dreas para la localizaciéon de nuevos desarrollos
industriales.”

Condiciones de Partida proyecto Plan Parcial “DEACERO”

Como ya se mencion6 anteriormente, el Plan de Ordenamiento Territorial, defini6
como vocacién (uso) principal el industrial, con actividades complementarias a la
misma, previendo la ejecucién de planes masivos con altisimo potencial de
desarrollo y generacién de nuevas industrias en este sector de ciudad.

El proyecto Plan Parcial “DEACERO” se organiza a partir del eje estructurante
que lo comunica con la Carrera 38, entrada hacia el nicleo poblado de Pinar del
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Rio, un asentamiento no legalizado y el Corregimiento de Juan Mina, actuando
como principal punto de accesibilidad y conexién con la ciudad y la estructura
urbana existente. A partir de alli se distribuiran los flujos hacia el interior del
proyecto, mediante una via perimetral que organiza los recorridos internos
entorno a una supermanzana en donde se implantara el proyecto industrial,
respondiendo a la logistica industrial de la ciudad.

Con el fin de propiciar condiciones integrales en las operaciones sobre el
territorio, la Ley 388 de 1997 y sus instrumentos reglamentarios que nacieron a
partir de ella, estimulan el desarrollo de nuevas dindmicas urbanas en respuesta
a los desafios actuales, desde una perspectiva de competitividad donde el
ordenamiento fisico sustenta la actividad econdmica, social y cultural de la
poblacién y el espacio publico se convierte en el lugar del ejercicio de la
ciudadania dentro del cumplimiento de los principios constitucionales de
equidad, igualdad y sostenibilidad.

En este sentido, la legislacion colombiana ha puesto a disposiciéon de los
municipios una amplia plataforma juridica con el fin de facilitar el ordenamiento
fisico y socio-econémico de su territorio. Es decir, la Ley reconoce un poder estatal
especifico para la ordenacién del territorio. No obstante, este ejercicio esta ligado
indefectiblemente al interés general, y su fin ultimo debe ser propender por el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de
las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio
cultural y natural.

Las acciones para el ordenamiento del territorio deben velar por la creacién y la
defensa del espacio publico, y por la proteccion del medio ambiente y la
prevencion de desastres.
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Lo anterior, no significa el desconocimiento de los derechos de la propiedad
privada, solo que esta adquiere un nuevo enfoque con el surgimiento del principio
constitucional de la funcidn social de la propiedad, segtin la cual se establece que
los derechos de los propietarios al aprovechamiento del suelo, solo se adquiere
previo cumplimiento de unas obligaciones orientadas a generar condiciones de
habitabilidad y funcionalidad en la ciudad, alrededor de la vivienda y demas usos
asociados a las actividades econdémicas, sociales y culturales.

Adicionalmente, se reconoce la influencia de diversos intereses, que surgen en las
intervenciones urbanas, para lo cual se debe fomentar la participaciéon de los
pobladores y sus organizaciones en cumplimiento del mandato de participaciéon
democratica, que propende por la concertacidn entre los mismos, lo cual se logra
a través de la figura del Plan Parcial como instrumento ideal para lograr este
equilibrio de intereses sobre el sustento que le brindan las Leyes 9 de 1989 y 388
de 1997.

Criterios y Objetivos que orientan las determinantes de la
Planificacion adoptadas en la Formulacion

% CRITERIOS

El proyecto Plan Parcial “DEACERO” de iniciativa privada, se formula con el
proposito de ordenar y desarrollar un sector de suelo cuya clasificacién de suelo
es de expansidn, con tratamiento de desarrollo, que lo obliga segiin como vimos
anteriormente a cumplir con lo estipulado por la Ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios, sobre la formulacion de un plan parcial que permita homologar
las normas aplicables segin el aprovechamiento que se le quiere dar, permitiendo
que se pueda desarrollar y gestionar esta porcidn de territorio con mayor agilidad,
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con las condiciones y determinantes establecidas por el Distrito de Barranquilla,
en cabeza de la Secretaria Distrital de Planeacién.

Este plan cumple, por lo tanto, una finalidad que trasciende la simple labor del
ordenamiento y habilitacion del suelo. Se trata, que a través de él, se establezca un
marco técnico normativo que sirva como base para la ejecucion y consolidacién
de un sector industrial dentro de la ciudad, donde el sector privado asume la
responsabilidad de su ejecuciéon, urbanizacion y cesiones obligatorias,
establecidas en el Plan Parcial.

La importancia de este proyecto estd determinada por unas estrategias que se
asocian a la consolidacion de:

X3

R

Una Actuacién y gestion de suelo de expansion que aumenta el suelo
urbanizado de wuso industrial, dentro de un entorno adecuado,
contemplando el modelo de ordenamiento de la ciudad y respondiendo a
la fisonomia urbana de modo 6ptimo y

X3

o

Una Contribucién a la ejecucion del actual Plan de Ordenamiento
Territorial, que recalca, que por poseer el Distrito de Barranquilla una
vocacion industrial, requiere una oferta importante de suelo con estas
caracteristicas, que le permita seguir dentro de su reto por consolidarse
como la Capital Colombiana del TLC, evitando que dentro del suelo urbano
consolidado se genere una estrangulaciéon y congestion que impacta
negativamente el desarrollo de la ciudad.

% OBJETIVOS
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El objetivo principal del proyecto Plan Parcial “DEACERO” se centra en
promover un suelo de desarrollo a partir de una transformacién urbanistica
(suelo de expansion urbana con vocacidn industrial), para ser incorporada al
suelo urbano, a través de un modelo de ocupacién que responda a las dindmicas
del fragmento de ciudad donde se ubica el predio, plasmando las directrices que
fueron establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, de tal forma que se
configuren espacios urbanos y aprovechamientos econémicos que garanticen un
equilibrio en la configuracién de los hechos urbanos puntuales eficientes y reales
que promueven el desarrollo y generacion de nuevas industrias transformadoras
dentro del Distrito, que no generen impactos en la vida normal del ntcleo central
consolidado, ya que se encuentran separadas de las zonas residenciales.

Para apoyar el cumplimiento de este objetivo principal, se desarrollan los
siguientes objetivos especificos que buscan respaldar las estrategias del éxito del
proyecto Plan Parcial “DEACERO”:

« Fortalecer la localizacion estratégica del plan parcial dentro de la zona,
con actividades complementarias que respondan a las dindmicas y las
necesidades del Distrito Industrial, constituyendo estructuras que se
relacionen con temas logisticos, portuarios, de servicios y sus
complementarios, de tal forma que se reconozcan las caracteristicas de
estos procesos con las condiciones urbanas especificas que requieren;
incentivando el mantenimiento de las actividades productivas actuales y
generando alternativas tecnolégicas que no se encuentren acordes con la
propuesta.

« Disponer un modelo de ocupaciéon que garantice y regule la mejor
utilizacién y aprovechamiento del suelo privado, a partir de una



FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
articulos 19y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

=y

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

+ DEACERO

_—
colLomBIA

Dentro del analisis y formulaciéon del proyecto Plan Parcial “DEACERO”, se
identificaron los siguientes elementos base, los cuales fueron objeto de una
detallada evaluacién como puntos de partida para las decisiones aqui adoptadas:

implantacion de conjunto de unidad industrial de tipologia aislada que a
la vez, incorpore elementos estructurantes publicos de caracter local.

Aprovechar la existencia del corredor de la Carrera 38 como eje central de
movilidad, para garantizar la articulacion entre los centros logisticos,
productivos, de servicios y de transporte.

Articular la propuesta con los demas elementos y sistemas identificados y
existentes, para estos sirvan como integradores dentro de la estructura
urbana, a fin que funcionen como conectores de transicion entre lo actual
y lo propuesto.

Estimular unidades productivas con procesos limpios y de alta tecnologia,
coherentes con el Plan de Ordenamiento Territorial y los temas medio
ambientales.

Aprovechar los elementos naturales existentes, como principales
componentes del sistema de espacios publicos e involucrar elementos
complementarios que los refuercen, propiciando la conexiéon e
integracion.

Formalizar las estrategias necesarias que garanticen el reparto equitativo
de cargas y beneficios, sin detrimento del interés general sobre el
particular.

Instaurar los métodos de gestion necesarios que faciliten el desarrollo del
plan parcial de forma coherente y de acuerdo a las politicas de Plan de
Ordenamiento Territorial.
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DIAGNOSTICO

FORMULACION

# Delimitacion del (los) predio(s) en coordenadas
geogrificas oficiales del IGAC MAGNA-SIRGAS

+ Topografia (georeferenciada)

+ Estructura Ecoldgica Principal

#Sistema de Movilidad: Vial v de transporte

% Sistema de Espacio Piiblico

# Sistema de Equipamientos

+Sistema de Servicios Piiblicos

+Estratificacion Socioeconomica

#Construcciones  existentes (usos
predominantes)

v alturas

+Localizacidn General

#Manejo v articulacion urbana y paisajistica del plan
parcial con los elementos funcionales v naturales
del drea de influenda

#Trazado v caracteristicas de la infraestructura de
servicios publices (anteproyectao)

#Trazado v caracteristicas de la malla vial vehicular
v peatonal y su conexion con el entorno

#Subdivisidn predial en sup ermanzanas y manzanas

#0rganizacion espacial de las Unidades de
Actuacion Urbanistica v/o de Gestidn.
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¢ Ubicacidn, forma, accesibilidad y drea de las
cesiones para parques v equipamientos

@ Definicion de dreas publicas v privadas

#Asignacion v de Usos y Tratamientos (usos
especificos  del suelo. usos  principales,
compatibles, complementarios, restringidos ¥
prohibides, intensidades de usos)

sIntensidades  (Indices) de Ocupacién ¥
Construccion

#Los Refires y Aislamientos

«Empate s v Alturas

# Localizacion del area destinada para VIS v VIP

#Aspectos volumétricos generales (edificaciones
aisladas, continuas, pareadas, adosadas)

#Flano general de la propuesta whana o
planteamiento urbanisticol

#Gestion de suelo

# Cargas v beneficios

# Evaluacidn financiera

#Unidades de Actuadon urbanistica
+ Etapas de desarrollo

Grafico 3. Esquema Contenido Plan Parcial “DEACERO”, segun lo establecido por el Decreto 2181
de 2006.

Composicién predial del Area de Planificacién

El area de planificacién inicialmente se proyectd sobre una parte restante del
posterior de dos (2) globos de terreno donde en la actualidad funciona la empresa
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Ladrillera Barranquilla (fibrica que se encuentra ubicada con frente hacia la
Carrera 38 o Via a Juan Mina), sobre una porciéon de los terrenos que es
considerada como lotes urbanizables no urbanizados y es donde se proyectara la
construccion del complejo industrial.

Sobre esta area de planificacién no existen asentamientos consolidados, ni
viviendas o fincas, ni explotaciones mineras de ningun tipo. La conformacién del
area de planificacion con cada uno de los predios correspondientes se sintetiza en
los cuadros que aparece a continuacion:

L p; Matricula .
Identificacion Area del Lote . . Referencia Catastral
Inmobiliaria
*Lote No. 1 *101,07 HA. 040-32945 00-02-0000-0032-000
. *21 Ha.
*Franja de Terreno 040-15639 | 00-02-0000-0033-000
0543,75m2
Total 122.12 HA.

Tabla 6. Areas Globos de Mayor Extensién, desenglobe predio Plan Parcial "DEACERO".

Ahora bien, de acuerdo a la escritura No. 2281 del 04 de julio de 2013 y registrada
bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 040-497728, se procedi6 a protocolizar
la licencia de subdivisidn rural aprobada mediante resoluciones No. 064 y No. 65
de 2013 otorgada por el Curador Urbano No. 1 de Barranquilla respectivamente,
para desenglobar de los dos (02) globos de terreno anteriormente sefialados e
identificados en la Tabla 6, un area total de terreno correspondiente a 342.782m2
(34.27Ha aprox.), mas una servidumbre de transito constituida en el folio de
matricula inmobiliaria de 12.404m2 aprdx., que tiene como fin permitir el acceso
y conexidn al area de planificacion del proyecto del complejo industrial desde la
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Carrera 38 o Via Juan Mina como arteria de conexién principal. Las areas antes
sefalas se identifican de la siguiente manera:

Area en Ha

Delimitacion
Lote A (area desenglobada del Lote No. 1)
Lote B (drea desenglobada de la Franja de Terreno)
Total del Area de Planificacién 34.27 Ha. (342.782m2)

Servidumbre de Transito Activa 1.24 Ha. (12.404m2)
Tabla 7. Area Total de Planificacién Plan Parcial "DEACERO".

28.21 ha (282.107m2)
6.67 ha (60.675 m2)

*Los nombres con los que se identifican los dos (2) predios que hacen parte del
proyecto Plan Parcial “DEACERO”, son los que se encuentran descritos en los
respectivos folios de matricula inmobiliaria correspondientes al igual que las
areas sefialadas y las respectivas escrituras de registro.

De este proceso de subdivision y englobe, al surgir el nuevo predio que conforma
el area de planificaciéon, también surgié un nuevo propietario denominado
DEACERO COLOMBIA S.A.S., quienes seran los responsables de las obras y
proyectos pertinentes, necesarios para la urbanizacion sobre el drea proyectada.
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Lote Englobade ¥ . ;
" 4

Matricula Inmobiliarias*
No. 040-497728

Sin,actualizacién de Referencias Catastrales
y

Réferernicia Ca :tral‘No,
00-02-0000-0033-000

Lote No. 1

Matricula Inmobiliaria
No3040-32945
Referencia Catastral No.
00-02-0000-0032-000

Servidumbre de Acceso

Matricula Inmobiliaria

No.040-32945

Referencia Catastral No.
LEVENDA 00-02-0000-0032-000
Lot

[ Limite Distrital

~—— ARROYOS
Predios urbanos
Predios rurales

o A ‘
Ilustracién 3. Predio de Conforma el Area de Planificacién. Base Aerofotografia IGAC.

Delimitacion del Area de Planificacion

Segun lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Barranquilla, Acuerdo 003 de 2007, en el paragrafo tercero del articulo 59, el area
minima para la formulacién de los planes parciales en suelo de expansién es de
seis (6) hectareas minimas urbanizables, estableciendo que las areas
consideradas minimas se refiere a la obligatoriedad para su desarrollo, y en caso
que el area a intervenir sea de 50% o mas del minimo exigido esta en su derecho
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de hacerlo por medio de este instrumento de gestion, quedando en cabeza de la B
Secretaria Distrital de Planeacién la verificacién de la implementaciéon de los / A LT N
planes parciales y la no generaciéon de predios resultantes con dimensiones ) S
inferiores a las establecidas. [ma " AN\ 2 | 1
A partir de lo sefialado anteriormente, la delimitacién del planteamiento del / — , / N\
proyecto Plan Parcial “DEACERO” recae sobre un (01) predio que conforma un ‘ 4 .
area total de trescientos cuarenta y dos mil setecientos ochenta y dos metros / /; \
cuadrados aproximadamente, lo que equivale a treinta y cuatro hectareas, ., \
con dos mil setecientos ochenta y dos metros cuadrados (34 Ha 2.782m2), 7 M" /\ ; y
mas una servidumbre de transito que servira de acceso al predio dominante Y LE \\\ b A\
(suscrita sobre el inmueble identificado como Barranquilla (antiguo Lote ] / S .

No. 1)) con una longitud de ochocientos ochenta y seis metros (886mtsL), ' ' “
por u ancho de catorce metros (14 mL), de los cuales dos metros (2mL) seran
destinados a la banqueta o anden peatonal, para un areas total de doce mil ;."'-»*"'
cuatrocientos cuatro metros cuadrados (12.404mz2), trazada por el lidero sur-
oeste del inmueble propiedad de la sociedad Ladrillera Barranquilla y podra ser
declarada publica, para que el proyecto del plan parcial tenga acceso directo desde
la Carrera 38 o Via Juan Mina, dispuestas en terrenos que fueron clasificados /
dentro del Plan de Ordenamiento Territorial como suelos de expansién urbana, /
dentro de la Localidad Norte Centro Histdrico. (Es importante clarificar que las
areas aqui presentadas corresponden a lo establecido en los folios de matriculas
inmobiliarias de cada uno de los predios). Segun lo establecido por los puntos de ”ff/"':' A
las coordenadas geograficas referenciadas identificadas en el plano topografico % v %
area de planificacion y la escritura No. 2281 del 04 de julio de 2013 y registrada ¢ )
bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 040-497728. b g

e
2l X nan N -

[lustracién 4. Delimitacién Area de Planificacién Plan Parcial "DEACERO". Base Plancha IGAC.
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En consecuencia, el predio objeto del este plan parcial presenta la siguiente
delimitacion del area de planificacion:
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El predio se encuentra localizado dentro del perimetro Distrital, en la zona

occidental, en suelo clasificado como de expansién urbana con vocacién Dentro de la tabla anteriormente presentada, los puntos sefialados en naranja
industrial, sobre el Kilometro 3, Via a Juan Mina (Carretera del Algodén o Carrera corresponden a los puntos de coordenadas geograficas de la delimitacion del area
’ ~ ‘e . umini e g inclu vidu vial.
38), tal como lo sefialan las coordenadas geograficas oficiales suministradas por de planificacion del proyecto incluyendo la servidumbre de acceso vial
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC MAGNA-SIRGAS descritas a
continuacioén: A partir de la delimitacién sefialada, se identifican los predios y/o vecinos
DELIMITACION AREA TOTAL PLAN PARCIAL | |  DELIMITACION AREA DE PLANIFICACION colindantes a los cuales se les debera comunicar sobre la presente actuacion,
PUNTOS d d . . . .z .
b1 | owones | woesras | | ras | omserss | Tmsevins | haciendo claridad que la informacién es tomada de la base de impuestos
2 91408140 06557, 41 . . . s . . e 7
= ST o = Aozl L ' distritales y al momento de realizar el trdmite de comunicacién se debera
914515,39 25,22 - - . ./ . ‘2 .
= TR e | 1338 oo | proceder con la actualizacién y verificacién correspondiente:
P& 914632,56 1705659,45 | - .
§ P29 913229,46 1706180,25 |
E; zijgzz i;ﬁ;zi;ﬁ | P30 913267,18 1706282,84 | -
Po 914624,79 1705503,81 i;; 311;:;; :; i;g:gag [2; | DESCRIPCION
P10 914601,59 1705452 85 = = . . . . e .
P11 914509,34 1705499,39 [P 813465,24 1706730,77 Colindante con predio privado identificado con referencia
P12 914554,58 1705457,36 P34 513452,77 1706788,18 | . ,
P13 91449072 1705428,53 | P35 913520,85 170682397 | catastral No. 00-02-0000-0031-000, perteneciente segtin la
P14 914479.45 170544300 | L P36 913555,13 1706869,07 . X X L,
P15 914326.10 mossers | P37 913743,58 170675203 | base de impuestos distritales a Simén Daza Gamboa; en
P16 914184,12 1705255,47 .| P38 913903,39 1706661,35 . . , .
P17 914158,70 osmss | [ Pao 51357055 1705007,98 | medio existe un carreteable destapado de facil acceso que
P18 914141,46 1705372,44 . . .7 . . .
P19 910041,34 1705457,65 permite la comunicacidén de las fincas y predios existentes
P20 913871,87 1705655,50 - o o .
bat | onseri | 17087926 T i v en sentido oriente occidente de la zona norte. Predio
P22 913636,92 1705831,31 > = a/& sz sz
P2 |__owmsei1s | 17osessan | o= P e clasificado como suelos de expansion urbana, con vocacion
P24 913562,38 1705855,08 - -
P18 51414146 1705372.44 . .
P25 913489,63 1705962,73 . : residencial.
P19 514041,34 17054497,65
P26 913376.64 1706047,50 - -
: =T P20 5913871,87 1705655,90 163 1A 3 3
e 913335,29 1706075, 72 : : Identificacidn: Brisas del Huila
[ - 66, = P21 513761,39 1705739,26
P.A'g 2 :UM A0 17{.:6.140,; P22 913636,92 1705831,31 o .
—= o13225.06 | 170618025 s TR Ry Referencia Catastral: 00-02-0000-0031-000
F30 913267,18 1706282 84 < <
= = = P24 913562,38 1705895,08 =13 2 4 o 2
— e Ze o s T e Como no se utiliza la totalidad del area de los predios objeto
| c - - P41 513648,20 1705842,63 1 1
— DL 24 16707 o e de este plan parcial, por este lado colinda con la parte
[ o o6 meny | i e e restante de los mismos predios privados, identificados con
P37 913?48:58 1?{_;5752:03 P45 514157.06 1705381,52 . _ _ _ _ )
—= - — = e s referencias catastrales No. 00-02-0000-0032-000 y No. 00
P29 913974,97 1706619,41 L 914210,365 1705305,93 02-0000-0033-000, que pertenecen segun la base de
Tabla 8. Coordenadas Predios pertenecientes al Area de Planificacion. impuestos distritales a Ladrillera Barranquilla; en medio
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existe un carreteable destapado privado que separa las dos
porciones de terreno, por el que pasa una linea de gas
natural. Clasificado como suelos de expansion urbana de
vocacion industrial, en frente, la Carrera 38 (conocida como
Via Juan Mina), como eje que articula el proyecto con el
resto de la ciudad.

Identificacion: Ladrillera Barranquilla
00-02-0000-0032-000
00-02-0000-0033-000

Ladrillera Barranquilla

Referencia Catastral:

Propietario:
Colindante con predio privado identificado con referencia
catastral No. 00-02-0000-0034-000, perteneciente segin
base de impuestos distritales a Inmobiliaria Serdini & Co
SCA y Eliecer Serdini. Predio clasificado como suelos de
expansion urbana, con vocacién industrial.

San Pedro
00-02-0000-0034-000
Colindante con predio privado Villa Diana Lt 1 identificado
con referencia catastral No. 00-02-0000-0029-000,
perteneciente segin base de impuestos distritales a Andrés
Torres de la Hoz. Predio clasificado como suelos de
expansion urbana, con vocacidn residencial.

Villa Diana Lt 1

Referencia Catastral: 00-02-0000-0029-000
Tabla 9. Predios Colindantes del Area de Delimitacién Plan Parcial "DEACERO".

Identificacion:

Referencia Catastral:

Identificacion:

Teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 333° del Acuerdo 003 de 2007, la
localizacion geografia del proyecto fue estrictamente estudiada, por la naturaleza
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de los procesos que se llevaran a cabo en la misma, para disminuir los impactos
negativos y/o molestias a los habitantes de los sectores vecinos, tomando en
cuenta la direccidn de los vientos y las emisiones no controlables.

DIAGNOSTICO GENERAL

Condiciones evaluadas en la fase de diagnostico

Durante la etapa de diagndstico se construy6 la radiografia del predio objeto de
estudio, asi como su entorno inmediato en cada uno de sus componentes,
estructuras y sistemas a partir de informaciéon primaria y secundaria
principalmente en lo concerniente a factores ambientales, contexto urbanistico,
sistemas de servicios publicos e infraestructura vial, entre otros.

El desarrollo de este procedimiento tuvo en cuenta que el Decreto 2181 de 2006,
determina que el plan parcial “es el instrumento mediante el cual se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para
areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales,
en los términos previstos en la Ley 388 de 1997”, como ya se sefiald
anteriormente.

Del mismo modo, sefala que en dicho instrumento se debera especificar los
sistemas generales o estructurantes que lo componen, es decir “(..)las
infraestructuras de la red vial principal y las redes matrices de servicios publicos
domiciliarios, asi como los equipamientos colectivos y espacios libres destinados
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para parques y zonas verdes publicas de escala urbana o metropolitana y que
sirven a toda la poblacién del municipio o distrito, segin lo previsto por el plan de
ordenamiento territorial”.

Igualmente, a través de los planes parciales se establecen los aprovechamientos
de los espacios privados, con la asignacién de sus usos especificos, intensidades
de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesién y construccién y
dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que permitiran la
ejecucion asociada de los proyectos especificos de urbanizacién y construccion de
los terrenos incluidos en su &mbito de planificacion.

A partir de lo anteriormente expuesto este documento se estructura en funciéon
de cada uno de estos componentes cumpliendo con los requisitos de ley y a los
aspectos que garanticen la estructuracion del area objeto de plan parcial y que
permita una adecuada habitabilidad y funcionalidad.

Aspectos Generales

< Historia del Hierro

El hierro no es un descubrimiento del Siglo XX, ni mucho menos; es bien sabido
que los primeros utensilios de hierro descubiertos por los arqueélogos en Egipto
datan del afio 3000 a.c. y se sabe que antes de esa época se empleaban adornos de
hierro también. Pero los griegos no se quedaron atras, ellos también conocian
hacia el afio 1000 a.c. la técnica, (que por cierto, era de cierta complejidad) para
endurecer armas de hierro mediante tratamiento térmico.

Pasado el tiempo los artesanos del hierro ya tenian sus secretillos para crear las
aleaciones del hierro, que en la actualidad se conocen como hierro forjado. Para
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producir esas aleaciones se calentaba una masa de mineral de hierro y carb6n
vegetal en un horno.

Estos mismos artesanos aprendieron a fabricar acero calentando hierro forjado y
carbén vegetal en recipientes de arcilla durante unos cuantos dias, con lo que el
hierro absorbia suficiente carbono para convertirse en acero auténtico.

Unos cuantos afios mas tarde, después del siglo XIV se aumenté el tamafio de los
hornos, (suponemos que se les quedarian pequefios los viejos); en estos hornos
de mayor tamafio el mineral de hierro de la parte superior del horno se reducia a
hierro metdlico y a continuacién absorbia mas carbono como resultado de los
gases que lo atravesaban.

El producto de estos hornos era el llamado arrabio, una aleaciéon que funde a una
temperatura menor que el acero o el hierro forjado. El arrabio se refinaba después
para fabricar acero. La produccién moderna de acero emplea altos hornos que son
modelos perfeccionados de los usados antiguamente.
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[lustracién 5. Convertidor de Acero. Inventos de la Historia afio 1000 a.c.

R/

+» Industrias Sidertrgicas

Se denomina siderurgia al conjunto de operaciones mediante las cuales se obtiene
un metal ferroso. El proceso abarca desde la extraccién del mineral de hierro hasta
su posterior transformacion en acero con una presentacion comercial
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determinada. El acero se crea a partir de la siderurgia, que es la tecnologia de
produccién del hierro y todas sus aleaciones.

Dentro de la siderurgia existen dos tipos, la siderurgia integral y la siderurgia no
integral:

- Siderurgia integral:

Se entiende como siderurgia integral el conjunto de operaciones que
permiten obtener un primer producto denominado arrabio. En este
proceso estudiaremos desde la preparacidon de las principales materias
primas, hasta la obtencién del arrabio en el alto horno.

- Siderurgia no integral:

Agrupa todos los procesos dedicados a la fabricacidn de acero a partir de
chatarra, ferroaleaciones y, en algunos casos, arrabio. Para transformar la
chatarra en acero es necesario fundirla en hornos especiales. Los hornos
mas antiguos, pero que todavia se pueden encontrar en algunas acerias,
son el cubilote, el horno Martin-Siemens, el convertidor Bessemer; y los
mas usados en la actualidad son el convertidor LD y el horno eléctrico.

El acero es una aleaciéon de hierro y carbono a la que suelen afiadirse otros
elementos. Para crear aleaciones de acero (o hierro), se emplea una tipo especial
de aleaciones de hierro denominadas ferroaleaciones, que contienen entre un 20
y un 80% del elemento de aleacién, que puede ser manganeso, silicio o cromo,
segun las caracteristicas que se le quieran dar, tomando en cuenta su uso.

Las industrias siderurgicas involucran todos aquellos procesos destinados a la
manufactura de elementos de acero, desde la trasformacién del mineral de hierro
y/o chatarra hasta la comercializacion de los elementos por ella producida;
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usualmente la Industria Siderurgica se identifica con un alto horno para que la
produccién, sea econdmicamente rentable, ya que se para que el proceso sea
rentable y lucrativo, se requiere un volumen importante de produccién para
amortizar adecuadamente la inversién, dado que la competencia es muy refida
especialmente con los paises del primer mundo. Cuando se fabrica el hierro a
partir de chatarra, no se requiere un alto horno, basta trabajar con hornos de
induccién o los llamados cubilotes los mismos que los anteriores, pero en tamafos
mas manejables.
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La mena se funde del conienido _‘ /
Metates do

¥ Se reduce en de carbon

un allo horno aleacidn : :
_ @!

—_—
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en un contenedor lorpedo

Colada continua §

Laminagora

Recalenamiento

Pianchas de acerc

—- -
[ 4!% = ‘ §
-
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[lustracion 6. Proceso de Transformacion del Acero.

El proceso se inicia con el transporte del mineral de hierro, la cal y el carbdn,
mediante bandas o eventualmente en volquetes a la industria siderurgica, luego
se da la produccidn del arrabio, el cual es un producto intermedio que se genera
mediante la reduccién del hierro con la ayuda del coque y cal viva, o en algunos
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casos cuando se quiere mejorar las propiedades manganeso, niquel y cromo; en
este estado el hierro estd completamente liquido, dentro del denominado alto
horno, el cual funde y reduce de manera continua grandes cantidades de hierro,
que es acomodado y transportado a grandes bodegas de almacenamiento.

[lustracién 7. Procesos de transformacién del hierro en una siderurgica

Entre los principales productos que produce la industria siderdrgica se
encuentran las planchas de hierro, platinas, barras de diferentes geometrias y
secciones, alambres, mallas electro soldadas, flejes metalicos, perfiles de acero de
diferentes tipos, varillas de acero corrugada, columnas prefabricadas, entre otros.

La industria siderdrgica que impulsa este proyecto de plan parcial, es una
empresa mexicana que busca localizarse en el Distrito de Barranquilla, la cual
cuenta con una trayectoria en su pais de origen de mas de 50 afios, dedicada a la
transformacion del hierro y produccidén y transformacién de productos derivados
del acero de los sectores agropecuario, ferretero, construcciéon y estructural,
doméstico e industrial, para un mercado nacional e internacional, entre los que se
destacan los productos de acero largo, tales como varillas y barras de acero,
productos de alambre, tales como alambre de ptias y cables eléctricos; y clavos.
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DEACERQO, ese es el nombre de la industria siderurgica que llega a Barranquilla,
productora mas grande de alambre de México y una de las mas grandes del
mundo. Es una compaiiia avanzada, que cuenta con procesos que relacionan la
tecnologia de punta y métodos modernos en los procesos de transformacién. Por
mas de 25 afios, la empresa ha exportado su material producido a Estados Unidos,
Europa, Centroamérica, Sudamérica y el Caribe.

-~ N

DEACERS i

ha
Fotografia 1. Instalaciones DEACERO México. Fuente: Equipo Asesor PP.

La inversion total del proyecto junto con el montaje de la industria siderurgica
estd estimada alrededor de los 220 millones de doélares, que en asocio con
inversionistas colombianos dedicados a la transformaciéon del metal, tubos y
perfiles y que al mismo tiempo importan, compran y comercializan el producto a
DEACERO, entrarian a convertirse en nuevos productores con la capacidad
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suficiente para abastecer alrededor del 25% de la demanda de todo el mercado
colombiano.

El Distrito de Barranquilla fue seleccionado entre las multiples opciones, por su
posicionamiento a nivel nacional e internacional, especialmente en los temas de
tratados de libre comercio, por su condicién industrial y concretamente por su
localizacién estratégica en el territorio, lo cual facilita la importaciéon de las
materias primas (chatarra) de fundicién.

Con un terreno de una dimensién de 35 hectdreas totales aproximadamente,
podra producir 500.000 toneladas de acero liquido al afio, lo que se traduce en
450.000 toneladas anuales de barras y rollos de acero para el reforzamiento de
concreto, lo cual apunta a la autosuficiencia, que a porte a solucionar el déficit de
los aceros largos de construccion, con precios competitivos, que actualmente
existe en el pais. De igual forma, contara con los tltimos avances tecnolégicos para
la produccién, con una automatizacién que permite el uso efectivo del espacio
disponible e incrementa el nivel de productividad y elimina al minimo la
posibilidad de errores humanos, donde uno de los mayores retos es el suministro
de energia eléctrica y de gas. La productividad de la siderdrgica sera de 1.000
ton/hombre afio, superior a los estdndares nacionales los cuales se encuentra
alrededor de las 300 ton/hombre afio.

La industria siderdrgica generara alrededor de 500 empleos directos y otros
2.500 durante las etapas de formulacidn y construccién del proyecto y a pesar que
Colombia ocupa el segundo consumo de acero per capita mas bajo de América
Latina, se prevé un crecimiento en los proximos afios y lo que busca la industria
siderdrgica es un proyecto eficiente que involucre inversiones tecnoldgicas en
cada uno de los procesos que le permiten competir con el resto del mundo.
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«» Sustentabilidad DEACERO

Dimension Econ6mica:

Ndacion|
- Inversion en Investigacion y Desarrollo de procesos y nuevos productos Ha apoyado a mas de 1000 proyectos
- Desarrollo de proveedores locales. ' :

. : : : y 180 asociaciones.
- Cumplimiento de normas nacionales e internacionales.

- Servicio integral al cliente.
- Participacién activa en Camaras y Asociaciones Empresariales. |

- Contribucion al desarrollo de las comunidades vecinas. - A ICR
- Optimizacion de recursos.

- Eficiencia operativa. Avuda a comunidades vulnerables.

- Ventaja competitiva.
Sinergrs Humana

Convivencia entre el colaborador y su familia

Dimension Social:

- Valores y filosofia organizacionales solidos.
- Capacitacion y desarrollo permanente de los colaboradores.
- Mas de 1000 proyectos y 180 asociaciones apoyadas.

[lustracion 8. Fundaciones patrocinadoras DEACERO.
+ Dimensién Ambiental:

- Materia prima 100% reciclada: ahorro de 40% en agua, 85% menos de
emisiones y 75% en reduccion de energia, en comparacién con otros
procesos de produccion de acero.

- Campafias internas de educaciéon ambiental: DEACERO+VERDE

- Programas de eco eficiencia en Agua, Emisiones y Energia

- Manejo integral de residuos
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Fotografia 2. Proyecto Industria Siderﬁica. Fuente Equipo Asesor PP.

El acero es el material mas reciclado en el mundo y DEACERO es la empresa mas
grande recicladora de chatarra ferrosa y no-ferrosa en México.

E1 100% de la produccion de la planta, equivalente a 3 millones de toneladas de
acero al aflo, proviene de chatarra ferrosa, mientras que el promedio a nivel
mundial es de 26.7% y en México del 36.6%.

La empresa DEACERO es reconocida por cuatro aflos consecutivamente, como
participante del Programa Climate Action de World Steel, por reportar las
emisiones anuales de CO2, ademas de mostrar eficiencia en el indice de toneladas
de CO2 emitidas por cada tonelada de acero que se produce.

Este programa es una iniciativa voluntaria a la que se adhieren las empresas que
desean reportar sus emisiones, en el 2012, la cifra de participantes ascendié a 51,
lo que representa un 30% del total de miembros de World Steel.

Esta metodologia ha permitido la creacién de un nuevo estandar ISO que define la
manera de calcular la intensidad de emisiones para la produccién del acero, lo que
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muestra la importancia de este tema en la industria sidertrgica en materia de
Sustentabilidad.

worldsteel

P AT IO N

DEACEROD

In recognition of your
participation in the
worldsteel CO, data
collection pregramme
2012-2013.

CLIMATE
ACTION

Member

/ -

SRt

[lustracién 9. Reconocimiento Programa Climate Action World Steel.

Clasificacion del Suelo

Se entiende por clasificacion del suelo la division del territorio objeto de
planeamiento general en los tipos y categorias definidas por la Ley de
Ordenamiento Territorial, que ya hemos mencionado anteriormente. A cada uno
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de estos tipos de suelo les corresponde un régimen normativo determinado, es
decir, un procedimiento especifico para su intervenciéon urbanistica, que se
caracteriza y diferencia en la medida de los requerimientos necesarios para cada
uno, en las fases de su formulacion, implementacién y desarrollo y las cuales estan
en funciéon de sus caracteristicas particulares de cada uno, las cuales se
encuentran también definidas en la Ley 388 de 1997.

Asi, en Colombia se define que los planes de ordenamiento territorial son las
herramientas técnicas que poseen los municipios y distritos para planificar y
ordenar el territorio, teniendo como objetivo integrar la organizacion fisica y
socioecondmica, asi como el respeto al medio ambiente, con el fin de propiciar
desarrollos sostenibles y dentro de todos estos procesos convendran clasificar el
territorio en tres tipos o categorias de suelo que son:

7

«* Suelo Urbano

Se ha definido como suelo urbano aquel que cuente con infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, con caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que exista o que se permite sobre este.

1 Ley 388 de 1997. ARTICULO 32. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por la porcién del territorio
municipal o distrital destinada a la expansién urbana, que se habilitard para el uso urbano durante la vigencia
del plan de ordenamiento territorial, segiin lo determinen los programas de ejecucién.

La determinacién de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de
dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres,
y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansién podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de
procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion
urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacién previa de las
areas programadas.
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% Suelo Rural

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales, y de actividades anadlogas y protecciones.

s Suelo de Expansion Urbana?

Esta conformado por terrenos dentro del area del municipio o distrito que se
habilitaran para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento
territorial, segiin lo determinen los programas de ejecucion.

* Suelo de Expansion Urbana?

Esta conformado por terrenos dentro del area del municipio o distrito que se
habilitaran para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento
territorial, segiin lo determinen los programas de ejecucion.

La determinacion de este tipo de suelo estd en funcién de las previsiones de
crecimiento de la ciudad y de la posibilidad de dotacién con infraestructura para

2 Ley 388 de 1997.ARTICULO 32. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por la porcion del territorio
municipal o distrital destinada a la expansién urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia
del plan de ordenamiento territorial, segiin lo determinen los programas de ejecucion.

La determinacidn de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de
dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres,
y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansién podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de
procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacién y habilitacion
urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacién previa de las
areas programadas.
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el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres,
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social. Ahora bien, el suelo
de expansion corresponde a la porcion del territorio destinada al crecimiento y
como su nombre lo indica, la expansién de las ciudades.

Segun el articulo 19 del Acuerdo 003 de 2007, este suelo esta “(...) constituido por
la porcidn del territorio Distrital destinado a la expansién urbana, que se podra
habilitar para el uso urbano durante la vigencia del POT. Se dividiran en suelos de
expansion con vocacidn residencial y sus complementarios, suelos de expansion
con vocacién industrial y suelos de expansién con vocacién comercial. Los usos
comerciales, institucionales y recreativos son complementarios de los usos
residenciales, industriales y comerciales, en los sectores dispuestos para ello.
Forman parte del suelo de expansion urbana los terrenos e inmuebles que se
encuentran localizados entre el Limite Urbano y el Limite Distrital”.

De conformidad con el Plano No.1, “Clasificaciéon de Suelo”, del Acuerdo 003 de
2007, el predio se localiza en suelo de expansion urbana, especificamente en la
pieza de expansion industrial No. 1, como se ilustra a continuacién:

32

FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
articulos 19y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

C > L .‘.ul
[lustracién 10. Plano No. 1, Clasificacién de Suelo Distrito de Barranquilla. Fuente: POT, Acuerdo
003 de 2007.
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La pieza en mencion, posee 11.668.049,42 m2, que recoge el Corregimiento de
Juan Mina, que es un asentamiento con caracteristicas urbanas e incluye gran
parte del corredor de la Carrera 38, iniciando aproximadamente a 1 kilémetro de
la Avenida Circunvalar; limita hacia al noreste con la pieza de expansion
residencial No.4; hacia el noroeste con el area proyectada para vivienda de interés
social (VIS); hacia el sureste con la pieza de expansion residencial No. 3,
especificamente para vivienda de interés social; y al suroeste con la pieza rural
No. 2.

3 Segtin Plano N° 1 Clasificacion de suelo.
#Articulo 137, Acuerdo 003 de 2007.Formas de regulacién del tratamiento de desarrollo. El proceso de desarrollo
es objeto de dos formas de regulacion, dependiendo de la localizacién y extension de los predios a desarrollar:
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Ilustracién 11. Ubicacién Area de Planificacién Plan Parcial "Deacero”. Base POT, Acuerdo 003 de
2007.

Tratamientos Urbanisticos

Teniendo en cuenta las disposiciones normativas de ley y segin la localizacion del
predio objeto proyecto Plan Parcial “DEACEROQ”, en los suelos de expansion3 del
Distrito a los “(...) predios urbanizables no urbanizados tanto en el suelo de
expansidon como en el suelo urbano a desarrollar a través de Planes Parciales”,
estan regulados por el tratamiento de desarrollo*.

1) predios urbanizables no urbanizados tanto en el suelo de expansién como en el suelo urbano, a desarrollar a
través de planes parciales (...).
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Lo contenido en el articulo 136°, del Acuerdo 003 de 2007 define el tratamiento
urbanistico de desarrollo como:

¢ Tratamiento urbanistico de Desarrollo

Son las determinantes del componente urbano del Plan de Ordenamiento
Territorial o de los instrumentos que lo desarrollan y complementan, que regulan
la urbanizacién de predios en el suelo urbano o de expansién urbana. Regula las
actuaciones sobre predios urbanizables no urbanizados, para urbanizarlos
mediante la dotacién de vias y el espacio publico requerido para asegurar su
accesibilidad y la disponibilidad de equipamientos, parques y zonas verdes para
el ejercicio sostenible de las actividades urbanas; también regula la edificacién de
suelos urbanizados pero no edificados, la cual consiste en la construccién de los
edificios y las instalaciones requeridas para realizar eficazmente y con arreglo a
las regulaciones que lo rigen las actividades permitidas en las correspondientes
zonas del poligono normativo.

Estos predios regulados por el tratamiento de desarrollo deberan generar espacio
publico a través de la cesidn de la malla vial y las dreas de cesidn obligatoria para
parques, equipamientos y zonas verdes. La localizacion y caracteristicas de las
areas a ceder por el urbanizador deben ser utiles y adecuadas para los fines
ambientales, recreativos o de servicios a que hayan de destinarse.

5 E1 50% debe localizarse en un solo globo y el 4rea restante en uno o varios globos con drea minima de 1.000
m2 y en park-ways. El 20% puede trasladarse a la construccién de un gran parque zonal, el cual debe irse
construyendo simultanea y proporcionalmente con la urbanizacién generadora de la cesion.

6En todos los casos debe garantizarse acceso desde una via vehicular, con continuidad vial. No se permite en
predios inundables, en zonas de alto riesgo, zonas de proteccién y/o rellenos sanitarios, o, en predios con

pendientes superiores al 25%.
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Las condiciones y determinaciones que el Plan de Ordenamiento Territorial
establece para el tratamiento de desarrollo, se deben tener en cuenta durante la
etapa de disefio y formulacién del predio objeto de Plan Parcial, teniendo en
cuenta entre otras las siguientes consideraciones:

+ La generacion de espacio publico para las zonas de cesion obligatoria y
gratuita discriminadas entre areas de la malla vial y areas de cesion
obligatoria para espacio publico.

< Para los planes parciales, en especial los de desarrollo progresivo, se
definen, ademas, las obligaciones de los urbanizadores responsables de la
construccién de redes.

« Las cesiones deberan cumplir como caracteristicas con una distribucion
espacial especifica5, localizacion y acceso de acuerdo con lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Territorialé y su configuraciéon geométrica’.

+ Referente a las disposiciones minimas para subdivision en el proceso de
urbanizacion, el plan parcial, podra agrupar manzanas promedio de una
hectarea con dimensiones aproximadas de 100 por 100 metros lineales de
lado, con primacia de la malla vial circundante, de tal forma que se puedan
enlazar con la de los barrios circunvecinos o adaptarse a las condiciones
topograficas, limites de urbanizaciones u otros factores del contexto

Las zonas de cesién no deben ser interrumpidas por areas privadas, debe cumplirse con la proporcidn frente-
fondo (Para predios entre 20 y 50 metros, 1/2,5; para predios con mas de 50 metros, 1/4), el ancho minimo de
park-way debe ser de 15 metros. Las cesiones en park-way no puede ser mayores al 30% del total.
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inmediato. Estas manzanas pueden estar delimitadas por vias peatonales
en parte y vias vehiculares en partes.

% Las sdper-manzanas podran tener variaciones, siempre y cuando
mantengan su area equivalente, mediante vias internas, vehiculares o
peatonales. Dentro de cada una de las siper-manzanas debe existir una
red vial vehicular, peatonal y/o de ciclorutas que delimite los poligonos de
las manzanas. Las unidades de vivienda siempre deberan localizarse a una
distancia menor de ciento veinte metros del borde de la calzada vehicular
mas proxima. (en caso de plantearse).

++ Respecto de la norma especifica para alturas se debera tener en cuenta lo
estipulado por el Plan de Ordenamiento Territorial, tal y como se sefal6
anteriormente.

Usos de Suelo de Suelo

Mediante la adopcién del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Barranquilla, se determind que la vocacién del uso correspondiente al sector
donde se desarrollara el proyecto es INDUSTRIAL., cual podra ser habilitado
Unicamente mediante la formulaciéon del respectivo plan parcial. En forma
complementaria, el paragrafo del articulo 19° del Acuerdo 003 de 2007, sefiald
que en el caso de requerirlo, “las areas para usos complementarios y compatibles,
comercial, institucional y recreacién en el suelo de expansiéon urbana, se
estableceran en los diferentes planes parciales, y en decisiones complementarias
al presente documento, por parte de la Secretaria de Planeacion Distrital”.

8Articulo 139 del Acuerdo 003 de 2007.
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Entre las principales actividades y usos de suelo presentes en el area de influencia
inmediata se destacan, fincas de ganado, industrias de prefabricados tales como
ladrillo; separados por el Corredor de la Carrera 38, el nicleo poblado de Pinar
del Rio, un asentamiento no legalizado y el Corregimiento de Juan Mina,
principalmente con actividades residenciales, con sus actividades
complementarias de menor escala; hacia la zona oriental y limitando con el area
urbana de Barranquilla se observan algunos moteles, residencias y
complementarios, clasificados dentro del Distrito como servicios de alto impacto
socio-psicolégico, no compatibles con los usos residenciales.

A continuacidn se referencian algunas fotografias de los sectores anteriormente
descritos y sefialados.

Fotografia 3. Usos Industriales, area de influencia proyecto Plan Parcial "DEACERO".

Fuente: Equipo Asesor PP.
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Fotografia 4. Usos Residenciales, Correimiento de Juan Mina, area de influencia proyecto Plan
Parcial "DEACERO". Fuente: Equipo Asesor PP.

Fotografia 5. Actividades de M teles y Residencias, drea de influencia proyecto Plan Parcial
"DEACERO". Fuente: Equipo Asesor PP.
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Fotografia 6. Usos Residenciales, asentamiento Pinar del Rio, drea de influencia proyecto Plan
Parcial "DEACERO". Fuente: Equipo Asesor PP.

Como ya se ha sefialado, el area de actividad principal que proyecta el Plan
Parcial “DEACERO”, segun las determinaciones del Plan de Ordenamiento
Territorial de Distrito de Barranquilla vigente, es INDUSTRIAL, con el uso de
suelo correspondiente a la INDUSTRIA perteneciente al GRUPO 1.

En cuanto al uso INDUSTRIAL, el articulo 269°del Estatuto Urbanistico, Decreto
0154 de 2000, normas vigentes del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
de Barranquilla, lo define como aquellas ocupaciones del suelo urbano destinadas
a la explotacidén y/o transformaciéon de materia prima para elaborar productos
industriales pesados, intermedios o livianos, para el consumo intermedio, final o
a la prestacién de servicios, que utilizan como soporte para el desarrollo de su
actividad edificaciones con caracteristicas y especificaciones técnicas y
constructivas apropiadas para la naturaleza de la actividad desempefiada.
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Prolonga el articulo 324° del Acuerdo 003 de 2007, las descripciones
correspondientes a este uso, que de acuerdo a los niveles de impacto ambiental y
urbanistico las actividades industriales se clasifican en:

1. Industrias de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico.

2. Industrias de Medio Impacto Ambiental y Urbanistico.

3. Industrias de Bajo Impacto Ambiental y Urbanistico.

4. Actividades productivas restringidas.

5. Otras Industrias de Mediano Impacto Ambiental y Urbanistico.

6. Industrias de Mediano y Alto Impacto Ambiental y Urbanistico localizadas
en zonas rurales.

El GRUPO 1, de la clasificaciéon del uso INDUSTRIAL, son las industrias que
pueden concentrar mayor impacto ambiental por la manipulacién de sustancias
de alta peligrosidad, por la generacién de residuos en cualquiera de sus procesos
de transformacion y por las altas emisiones al aire, ruidos y necesidad de energias,
que si no son manejadas adecuadamente, con tecnologias industrializadas,
limpias y modernas, conseguirian deterioran altamente el area de influencia; y un
alto impacto urbanistico, por el trafico de vehiculos de carga, por las areas para
desarrollar sus procesos y almacenar productos terminados, por lo que es
importante que su localizacién sea en parques, agrupaciones o complejos

industriales, en areas alejadas de zonas residenciales consolidadas.

Dichos niveles son determinados a partir de los pardmetros de medicién de los
aspectos que caracterizan los impactos ambientales expresos por las entidades
distritales o nacionales que regulan cada materia, segin las normas vigentes. De
igual forma, cualquier industria que pretenda posicionarse en el Distrito de
Barranquilla, estan obligados a contar con la tecnologia de punta en materia de
produccién mas limpia, componente principal en la industria DEACERO.
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% 2410 Industrias basicas de hierro y de acero

Esta clase incluye:

- Las operaciones de conversion por reduccion del mineral de hierro en altos
hornos y convertidores de oxigeno; o de escoria o chatarra ferrosa en hornos
eléctricos; o por directa reduccion del mineral de hierro sin fusién para obtener
acero en bruto, el cual es fundido y refinado en el horno cuchara, y es vertido y
solidificado en la colada continua para producir productos planos y largos
semielaborados, los cuales son usados después de recalentados en operaciones de
laminado, estirado y extrusién para fabricar productos terminados tales como:
planchas, laminas, tiras, varillas, barras, tubos y perfiles huecos.

- El funcionamiento de los altos hornos, hornos eléctricos, convertidores de acero,
coladas continuas, talleres y/o trenes de laminado y de acabado, bancos de
trefilacion.

- La produccion de ferroaleaciones.

- La fabricacion de hierro granular (granalla) y polvo de hierro.

- La produccion de productos ferrosos mediante reduccion directa de hierro y de

otros productos de hierro esponjoso. La producciéon de hierro de pureza
excepcional mediante electrdlisis u otros procesos quimicos.
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- La produccién de arrabio y hierro en lingotes, bloques y en otras formas
primarias, incluso hierro especular.

- Larefundicién de lingotes de chatarra de hierro o acero.

- La produccién de coque, cuando constituye una actividad integrada a los
procesos metaltrgicos (alto horno), para la obtencién de acero.

- La produccidon de acero mediante procesos neumaticos o de coccidn.

- La produccién de lingotes de acero o de acero de aleacién y de otras formas
primarias de acero.

- La produccién de palanquillas, tochos, barras, palastros u otras formas de hierro,
acero o acero de aleacion en estado semiacabado.

- La fabricacion de productos de hierro, acero y acero de aleacién, laminados,
estirados, trefilados, extrudidos, entre otros procesos de manufactura. El
procesamiento de estos productos puede ser en caliente o en frio, o puede
empezar en caliente y terminar en frio. Los productos manufacturados bajo estos
procesos son: angulos, perfiles y secciones de acero inoxidable u otra aleacion del
acero; barras y varillas de acero inoxidable u otra aleacién del acero; productos
laminados de hierro y acero sin alear; angulos, perfiles y secciones de hierro o de
acero sin alear; barras y varillas de hierro o de acero sin alear; material de
construccion en acero para vias de ferrocarril (carriles o rieles no ensamblados),
tubos y perfiles huecos en acero sin costura por medio del laminado, extrudido o
estirado en caliente, o por medio del estirado o laminado en frio, tuberias y
perfiles huecos en acero, soldados, remachados o unidos en forma similar, tubos
soldados mediante conformacién en frio o en caliente y por procesos de
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soldadura, conectores de tubo de acero: clavijas planas y clavijas con anillos
forjados de acero, conectores de soldadura a tope de acero, conectores roscados
o reforzados con hilos, y otros conectores de acero, barras o secciones de acero
mediante el estirado en frio, rectificado o torneado, incluso barras plegadas o
figuradas en frio, secciones abiertas mediante conformaciéon progresiva en un
laminador de rulos o mediante plegado en una prensa de productos laminados de
acero, alambres de hierro y acero mediante trefilado o alargamiento en frio,
planchas, rollos, platinas de hierro y acero, etc.

s 2431 Fundicion de hierro y de acero

Esta clase incluye:

- Las actividades de talleres de fundicién de hierro y acero, tales como:
modelacion, moldeado, fundicién y colada, limpieza y acabados, tratamiento
térmico del hierro o acero, entre otras actividades.

- La fabricacién de productos semiacabados y acabados a partir de la fundicién de:
hierro blanco, hierro gris, hierro de grafito, hierro nodular o hierro ductil, hierro
maleable, acero.

- La fabricacién de tubos, cafios y perfiles huecos y las conexiones de tubos o cafios
en hierro fundido, hierro gris, hierro ductil, hierro maleable o acero de fundicién.

- La fabricacién de tubos y cafios de acero sin costura por fundicion centrifuga, y
accesorios para tuberia en acero fundido.

- La fabricacion de piezas de acero con geometrias complejas por medio de la
técnica de micro-fundicion.
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La informacién anteriormente descrita corresponde a las actividades industriales
clasificadas por grupos en la Homologacion de la Clasificacion Industrial
Internacional Uniforme de todas las Actividades Econdmicas, Revisién 4,
adaptada y revisada para Colombia por el DANE.

Condiciones y Norma Especifica para el Desarrollo del Esquema
Basico del Plan Parcial

Segun lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial, en general, para los
usos industriales existen una serie de condiciones como requisitos minimos para
su desarrollo, las cuales se pueden resumir de la siguiente forma:

R/

s Vias Al Interior del Complejo

Los carriles vehiculares no podran ser inferiores a tres con cincuenta (3.5 m) de
ancho, de tal forma que una calzada de dos carriles debera tener siete metros (7
m) de ancho minimo, pudiendo ser de un solo sentido vial o doble sentido. Las
calzadas de tres carriles deberan tener un ancho minimo de diez con cincuenta
metros (10.50 m). Los andenes serdn de minimo dos con cincuenta (2.50 m)
metros, separados de la calzada vehicular por el bordillo.

Entre la linea de propiedad y la linea de construccion, debe existir una franja de
cinco metros (5 m) de ancho minimo, que puede ser utilizada como antejardin o
como zona de estacionamiento para vehiculos livianos con tratamiento del suelo
semi-permeable. Lo anterior con interés de minimizar las escorrentias pluviales.
La zona dura sobre esta franja so6lo estara permitida para los accesos y
plataformas de maniobra vehicular.
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s Parqueaderos

Se dispondran areas de parqueo de vehiculos livianos y pesados equivalentes al
10% del area total del terreno, concentrada o distribuida racionalmente y
estratégicamente en la urbanizaciéon en dos areas de 5% cada una. En ellas
deberan contemplarse los parqueos para discapacitados.

Se permite la construccion de bahias de estacionamiento paralelos a la calzada de
tres metros de ancho (3 m) a lo largo de cada cuadra, con una separacién minima
de quince metros (15 m) antes de cada esquina, sector en que el andén se ampliara
con los tres metros (3 m) correspondientes a la profundidad de la bahia. Cada lote
debera disponer del drea interior suficiente para cargue y descargue, en tal forma
que esa movilizacién no se haga sobre la via publica.

Cuando existen impactos vehiculares se permiten pasos peatonales a nivel y
desnivel, en las vias del Sistema Vial Principal, sobre las cuales den frente.

Los disefios de la bahias de Paradas de Buses deberan facilitar la maniobra del
conductor, por ello, las longitudes de los tramos para sus accesos y salidas debera
obedecer una a relacién de cuatro (4) veces el largo sobre el ancho de la bahia, y
la longitud del espacio de parada no debera ser inferior a 15 metros.

Los estacionamientos se exigiran asi: para empleados y visitantes: un sitio de
estacionamiento por cada doscientos metros cuadrados (200m2) de construccién
y/o fraccion igual o superior a cien metros cuadrados (100m2). Las dimensiones
para los estacionamientos de camiones y similares son de tres metros (3m) por
diez metros (10m) minimo y para automévil son de dos con cincuenta metros
(2.50m) por cuatro punto cinco metros (4.5m) minimo, pudiendo ubicar estos
ultimos en semisétanos.
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Los estacionamientos
para cargue y
descargue (camiones),
serdn de uno (1) por
cada 300 M2 de area de
produccion mas las
areas de bodegaje.

Los estacionamientos
para cargue y

Area Total de | Area

LB EREI 26 L6 SR Construccion Administrativa.

Bodegas 1:150 | 1:30 Area Total de | Area descargue (camiones),

y Almacenamiento ’ ’ Construccion Administrativa. | serdn de uno (1) por
cada 300 M2 de 4reas de
bodegaje.

Tabla 10. Requerimiento de Estacionamientos por uso. Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial

Los estacionamientos previstos, deberan localizarse dentro del drea del lote segtin
las normas establecidas en la presente reglamentacion.

Las industrias localizadas en zona industrial deben contemplar un porcentaje de
parqueaderos para camiones y automoviles de acuerdo al tipo de produccidn, a la
cantidad de empleados y dependiendo también al rango y clase de empleados que
en ellas trabajen. Los estacionamiento para cargue y descargue deberan preverse
dentro del predio y no podra ser inferior al drea de un sitio de estacionamiento
exigido para un camién. Estas areas son diferentes a los sitios de
estacionamientos.

Adicionalmente, sobre las vias del sistema vial principal, se debe proveer de
bahias de estacionamiento de taxis y buses, zonas o areas de cargue y descargue
y pasos peatonales a nivel y desnivel, sobre las cuales den frente. Los disefnos de
la bahias de paradas de buses deberan facilitar la maniobra del conductor, por
ello, las longitudes de los tramos para sus accesos y salidas debera obedecer una
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arelacién de cuatro (4) veces el largo sobre el ancho de la bahia, y la longitud del
espacio de parada no debera ser inferior a 15 metros.

s Zonas Verdes y Proteccion Forestal

Para efectos del control del medio ambiente, toda zona industrial debera contar
con zonas verdes de aislamiento o de transicion por todos los costados del terreno
que colinden con urbanizaciones residenciales, comerciales, o con areas o
edificaciones institucionales de caracter educativo, recreacional, hospitalario y
administrativo sean estas publicas o privadas. Dichas zonas verdes haran las
veces de pantalla o corddn forestal debidamente arborizadas y engramadas como
requisito fundamental para la firma de acta de recibo y licencia definitiva de la
urbanizacion.

Las zonas verdes de aislamiento tendran un ancho minimo de cinco metros (5m)
y se extendera a todo lo largo del lindero comin o a las urbanizaciones
anteriormente citadas y deberan mantenerse como areas libres privadas, sin ser
ocupadas para almacenamiento o depoésito a la intemperie.

Todo desarrollo por urbanizacién deberd ajustarse a las Normas establecidas en
el Codigo de recursos Naturales (Decreto Ley No 2811 de 1974), las disposiciones
de la Ley del Medio Ambiente (Ley 99 de 1994) y aquellas emanadas de las
autoridades ambientales del Distrito (DAMAB), sobre proteccién de los recursos
naturales. Antes de solicitarse la correspondiente licencia de construccion, el
interesado debera obtener de la autoridad ambiental competente la aprobacion
de un plan de manejo ambiental para la construccién, con el fin de que el
correspondiente desarrollo por urbanizacidn se ajuste a las normas ambientales.
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Los arboles afectados por las edificaciones seran trasplantados dentro de las areas
libres, publicas o privadas, que se programen en la urbanizacién. Cuando esto no
sea posible por circunstancias especiales, el urbanizador quedard obligado a
plantar tres arboles por cada arbol eliminado de especies nativas, preferiblemente
frutales. Estos arboles nuevos deberdn tener como minimo un desarrollo
alcanzado de tres metros (3.00m) de altura.

Deberan reemplazarse diez (10) arboles por cada arbol eliminado, en el caso de
arboles aislados. Cuando se relaciones con procesos que necesiten licencia
ambiental, estaran sujetos al manual para el calculo de la compensacién por
afectacion de la cobertura vegetal, emanada del Ministerio del Ambiente y
Desarrollo Territorial.

R/

% Antejardines

Para la industria de alto impacto ambiental y urbanistico, los antejardines seran
los establecidos segun la via y deberan mantenerse como zona verde de control
ambiental. No se permitird el tratamiento de pisos como zonas duras. Los
cerramientos sobre la zona de antejardin deberan cumplir con los parametros
establecidos en el presente documento, se exigird arborizaciéon en el area de
antejardin con un minimo de un arbol por cada 20 m2 de area de antejardin.

s Franjas de Control Ambiental o de Aislamiento

Son franjas de mitigacién, de cesion gratuita y no edificable, conformada por
arborizacién, que separan las grandes zonas industriales de los desarrollos
comerciales o residenciales, y de areas comerciales con zonas eminentemente
residenciales. Son de uso publico y deberan tener, como minimo cincuenta (50)
metros de ancho, a manera de bosque lineal, y si se trata de industria pesada,
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altamente contaminante, debera contar con minimo cien (100) metros de ancho
cuando separa zonas residenciales, y cincuenta (50) cuando separa areas
comerciales.

Las Franjas ambientales para vias arteriales, son aquellas que se extienden a lado
y lado de las vias arterias con el objeto de aislar el entorno del impacto generado
por estas y para mejorar paisajistica y ambientalmente su condicién y del entorno
inmediato. Son de uso publico y deberan tener, como minimo siete (7.00) metros
de ancho a cada lado de las vias. Debe ser empradizada y arborizada, no pueden
ser objeto de ningun tipo endurecimiento ni total ni parcial. Cuando se proyecta
la ampliacién de vias arterias actuales en el Area Urbana, que no cuentan con los
siete metros (7.0m.) de espacio para tal franja, esta no sera obligada.

Todas las industrias deberan tener los sistemas de control de contaminacién
segun la actividad que se desarrolle y el proceso técnico empleado, aprobado por
las autoridades ambientales competentes.

Las areas de control ambiental o aislamiento en predios que adelanten proceso de
urbanizacién mediante plan parcial o que realicen cesiones al espacio publico por
estar sometidos al tratamiento de desarrollo, no se contabilizaran como parte de
las cesiones obligatorias gratuitas para parques y equipamientos, ya que estas
areas de control ambiental hacen parte del perfil vial.

% Aislamientos para los Establecimientos Industriales

Atendiendo el grado de complejidad del proceso industrial, el nivel de afectacion
ambiental y urbanistica, y compatibilidad con la vivienda, se establecen los
siguientes aislamientos minimos:
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- Para el Grupo 1: retiros laterales v de fondo de 20 metros con los predios
colindantes.

- Para el Grupo 2: retiros laterales y de fondo de 15 metros con los predios
colindantes.
- Para el Grupo 3: retiros laterales y de fondo de 10 metros con los predios
colindantes.
- Para los Grupos 4 y 5: retiros laterales y de fondo de 5 metros con los predios
colindantes.

Estos retiros podran ampliarse o reducirse para el caso de los tres (3) primeros
grupos de acuerdo con la naturaleza del tipo de industria ubicada en cada uno de
los ellos, previo concepto de las autoridades ambientales del Distrito,
recomendacién que serd acogida por los Curadores para la aprobacion del
respectivo proyecto. En ninguno de los casos la reduccién de los retiros podra ser
inferior a cinco (5) metros.

Estos mismos retiros se aplican para la industria ubicada en suelos de expansion,
demarcados en el Plano No. 1 del Plan de Ordenamiento Territorial.

Los Grupos 1, 2 y 3 podran utilizar las zonas de retiros para disponer vias internas
de servicio, control o seguridad industrial.

Los grupos industriales podran utilizar un retiro lateral para actividades
complementarias como baterias de bafios, vestier, garitas, restaurantes y
cafeterias y servicios recreativos, Unicamente, sin obstaculizar la via perimetral
(excepto los Grupos 4 y 5) establecida por factores de circulacién y seguridad
industrial. Ninguno de estos usos complementarios podra sobrepasar los dos (2)
pisos y la ubicaciéon de la actividad complementaria serad el resultado de un
detenido analisis para evitar cercania con areas restrictivas de la industria.
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< Altura Maxima

Las alturas maximas permitidas para las zonas industriales seran de ocho (8)
pisos o su equivalente en metros.

Cuando los procesos productivos industriales requieran operar en forma vertical,
las alturas para las edificaciones destinadas exclusivamente a estos seran las
necesarias para garantizar su funcionamiento.

% Voladizos

Se permitira sobre areas de antejardin y/o aislamientos con una dimensién
maxima de una tercera parte de la dimension del aislamiento. En zonas en las que
no se exijan antejardines, y en las que coincida la linea de propiedad con la de
construccién, solo permitira salirse de tal linea, a los elementos de proteccion
visual de los acondicionadores de aire de ventana, hasta un maximo de 0.50m.,
sobre la fachada.

Unidades Industriales Cerradas

Las urbanizaciones industriales podran ser abiertas o cerradas, en este ultimo
caso adquieren el nombre de Parques Industriales. Ambas deben obedecer lo
normatizado en el Plan de Ordenamiento Territorial; ademas deben contar con un
area de cesidon correspondiente al 10% del area total, permitiéndoseles las
canchas deportivas y las vias parque o “park-ways”, éstas ultimas con un ancho
mayor o igual a quince metros (15mts.) en la zona verde, para contabilizarse como
porcentaje de area de cesion.
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Las unidades industriales cerradas deben cumplir con los siguientes requisitos
para su ordenado funcionamiento:

- Tendran accesos y salidas para vehiculos, maquinarias y personal debidamente
controladas.

- Dispondran de un reglamento interno para su ordenado funcionamiento y
administracion general.

- No podran, los Locales Internos, tener acceso desde la via publica, esto se hara a
través del acceso comtn a la unidad industrial. No se podra prestar servicio al
usuario sobre la via publica a la cual esta dando frente la edificacion.

- Dispondra de servicios sanitarios apropiados, incluidas duchas.

- Podran disponer de cafeteria sin venta de licor para servicios internos de
obreros y empleados y demas servicios de tipo comunitario que se requiera para
su buen funcionamiento interno.

- Podran tener pequefios almacenes internos de repuestos afines con el tipo de
trabajo que en ella se realiza.

- Deben disponerse de todas las normas de seguridad contra incendio y panico
colectivo que exija el cuerpo de bomberos y dispondran de una buena sefializacion
para su ordenado funcionamiento.

/

«* Normas Generales

- Las urbanizaciones y edificaciones industriales podran disponer de locales para
actividades comerciales o de servicio que sean compatibles con el uso industrial.
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- Las edificaciones que se construyan pareadas por su medianeria, deben disponer
obligatoriamente de muros contra fuego de uno con cincuenta metros (1.50m) de
altura a partir del engrase del techo.

- Respetar los retiros frontales dispuestos para las vias publicas como retroceso
del parametro de construccion o antejardin, definido para la jerarquia vial que
afecta el terreno.

- Las puertas de acceso a las edificaciones industriales deben tener altura
suficiente para permitir el ingreso de vehiculos automotores de transporte
debidamente cargados, con un minimo de cuatro con cincuenta metros (4.50m)
de altura libre, y disponer de espacio interior o exterior fuera de la via publica
para las operaciones de cargue y descargue de materias primas y productos
elaborados.

- Ajuicio de las autoridades ambientales del Distrito y segun el tipo y magnitud de
la industria, podran establecerse retiros obligados a medianerias como medida de
proteccion contra incendio o como medio de aislamiento para evitar perjuicio a
colindantes. Las determinaciones establecidas seran consignadas en el respectivo
alineamiento y constituyen decisiones requeridas para la aprobacién del proyecto
por las Curadurias.

% Manejo de las Aguas Residuales

Para asegurar el 6ptimo manejo de las aguas residuales se establecen las
siguientes disposiciones: Los proyectos industriales, antes de realizar los
vertimientos de sus aguas residuales a la red de alcantarillado municipal, deberan
hacer los tratamientos necesarios con el fin de retirar de los efluentes, las
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sustancias y elementos que causen dafio a las redes y aplicaran la tecnologia
apropiada para permitir la compatibilidad de las aguas residuales industriales con
las domésticas, con el fin de facilitar el tratamiento biologico previsto para la
ciudad.

Se prohibe terminantemente el vertimiento de aguas residuales domésticas o
industriales a los cafios y canales de Barranquilla a partir de la puesta en marcha
del proyecto de saneamiento de los Cafios de la Cuenca Oriental de Barranquilla
que adelanta la Triple A con recursos de la nacion, la CRA y el Distrito. El DAMAB,
o el organismo que haga sus veces impondrd las multas y sanciones
correspondientes a los infractores.

En zonas de ladera, con pendientes mayores al 35%, no se permitira la disposicion
final de las aguas residuales mediante el uso de pozos sépticos con campos de
infiltracién en el suelo.

Andlisis de Riesgos

Todas las entidades publicas y privadas que ejecuten obras de gran magnitud, que
tengan a su cargo el manejo de redes de infraestructura o que desarrollen
actividades industriales o de cualquier naturaleza que generen amenazas de
origen tecnoldgico o quimico, asi como las que especificamente determine el
DAMARB o la entidad u oficina responsable que haga sus veces, deberan realizar
analisis de amenazas y riesgos que contemplen y determinen la probabilidad de
ocurrencia de desastres y contar con los respectivos planes de emergencia y
contingencia.

Las areas de amenaza potencial por eventos de origen tecnoldgico o quimico, son
aquellas areas expuestas a una situacion potencial dentro de una actividad, tarea
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u obra realizada por el hombre capaz de causar dafios a la poblaciéon, a la
propiedad o al medio ambiente. Por lo general la amenaza tecnolégica esta
asociada al manejo, almacenamiento y transporte de materiales peligrosos y la
desviacion de operaciones de un proceso o equipo.

Para tales efectos, la empresa DEACERO contraté la elaboracién de un estudio de
“EVALUACION DE AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO POR FENOMENOS
DE REMOCION EN MASA E INUNDACION”, con el equipo de Consultores en
Ingenieria Geotécnica y Ambiental - CI Ambiental SAS., el cual tuvo como objeto
realizar la evaluacién de amenaza a la que se encuentra expuesto el lote donde se
propone realizar el proyecto del Plan Parcial “DEACERO” y en caso de encontrar
posibles amenazas y riesgos propone medidas de estabilizacién a los problemas
encontrados.

Dicho documento, el cual hace parte integrante de la presente formulacion, se
encuentra dentro de los estudios anexos del Plan Parcial, se describen los trabajos
de campo que incluyen: Exploracion del subsuelo realizada mediante una (1)
perforacién mecanica por rotacién con una profundidad de exploracién de 20
metros, ocho (8) perforaciones con el piezocono sismico, pruebas (CPTU), en las
que se midieron la resistencia por punta (qt), friccion lateral (fs) e incremento en
presion de poros (u), con profundidades comprendidas entre 5.00 y 15.00 metros
con registros continuos y tres (3) lineas de refraccion sismica de 120 metros de
longitud, con el fin de complementar las propiedades del material aflorante en la
zona de estudio haciendo investigaciones del subsuelo hasta los 60 metros de
profundidad. Seguidamente, se presenta un analisis hidrolégico e hidraulico para
finalmente, presentar el Mapa de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo por
fenémenos de remocion en masa e inundacion.
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Para la Zonificaciéon de la Amenaza por fendmenos de remociéon en masa, los
analisis se realizaron por métodos probabilisticos utilizando el método de Monte
Carlo. Este, se acompaiié con herramientas de informacién geograficas para el
calculo de la amenaza.

Este documento comprende siete (7) capitulos, distribuidos de la siguiente
manera:

1. Generalidades. Describe de manera general la importancia de realizar el
presente estudio, los objetivos especificos y la metodologia en general
empleada.

2. Geologia Y Geomorfologia Regional. Describe las formaciones geoldgicas
y geomorfoldgicas tanto a nivel regional como local, que se presentan en
la zona de estudio.

3. Analisis hidroldgico e hidraulico. Se presenta un analisis hidrolégico e
hidraulico de la zona de estudio. De igual forma, describe el disefio para el
manejo de aguas superficiales y subterrdneas en el drea de estudio.

4. Exploracion del Subsuelo. Se presentan la exploraciéon del subsuelo
realizada por CI Ambiental SAS del 07 al 27 de noviembre de 2014,
mediante 1 perforaciéon mecanica por rotacién, ocho (8) perforaciones
mediante el piezocono sismico y 3 lineas de refraccion sismica. Esto con el
objetivo de conocer los materiales en profundidad. De igual forma, se
presentan los resultados de laboratorio de las muestras obtenidas en
campo.

5. Evaluacion de la Amenaza por fen6menos de remocion en masa. Se
presenta el mapa de amenaza por los fendmenos de remocién en masa en
el lote en estudio.
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6. Vulnerabilidad y riesgo. Se realiza la evaluacién de vulnerabilidad y
riesgo a la que se encuentran expuestas las estructuras que se pretenden
construir en el presente proyecto.

Cada uno de estos capitulos se encuentra desarrollado en los documentos anexos
al proyecto de formulacién del Plan Parcial “DEACERO”, que hace parte integral
de este DTS y esta conformado por documentos, tablas y cartografia.

El dltimo capitulo del mismo documento hace referencia a Conclusiones y/o
recomendaciones, donde se presentan las recomendaciones propuestas por los
resultados arrojados durante el analisis geotécnico e hidraulico de la zona en
estudio que se detallan a continuacién:

R/

« Lageologiadel predio donde se construye el proyecto esta constituida
por arcillolitas de la formacion Perdices y depdsitos aluviales
recientes de composicién areno arcillosa que forman una morfologia
semiplana. Se debe hacer un manejo adecuado a las aguas de
escorrentia y conducirlas hasta el drenaje natural mas cercano. En
lote no se detectaron corrientes de agua que puedan ocasionar
desbordamientos e inundaciones. En este orden de ideas, la amenaza
por inundacién es nula.

+ Ellote de interés esta cimentado sobre una capa arcillosa gris oxidada
y sobre consolidada, cuyo espesor es en promedio de 15 metros. A
esta profundidad aflora la roca conformada por arcillolitas de la
formacidn perdices. Desde el punto de capacidad portante se detecto
la presencia de una capa rigida de arcilla, que dependiendo del sector
la profundidad fluctda entre 7.5 y 10 metros con un espesor de
aproximadamente 2.5 metros. En el evento de construir pilotes para
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la planta que se piensa construir, es altamente recomendable
chequear que los pilotes no vayan a punzonar la capa de arcilla.

+ No se detectaron problemas de arcillas expansivas o problemas de
licuacion de arenas en el lote analizado.

+» El lote no es atravesado por ningtn arroyo, motivo por el cual no se
observé problemas de inundaciones por arroyos y/o quebradas.

+ En conclusion el lote no presenta problemas para futuros desarrollos
urbanisticos, comerciales y/o industriales.

DIAGNOSTICO DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES GENERALES Y
LOCALES

Sistema Ambiental

/

¢ Estructura Ecoldgica Principal

Segin el Decreto 3600 de Septiembre 20 de 2007° define que la Estructura
Ecoldgica Principal es el conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan
sustento a los procesos ecolégicos esenciales del territorio, cuya finalidad
principal es la preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible

9Por el cual se reglamentan las disposiciones de las Leyes 99 de 1993 y 388 de 1997 relativas a las determinantes
de ordenamiento del suelo rural y al desarrollo de actuaciones urbanisticas de parcelacién y edificacion en este
tipo de suelo y se adoptan otras disposiciones.
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de los recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte
para el desarrollo socioeconémico de las poblaciones.

Dentro del Plan de Ordenamiento Territorial esta se define como un conjunto de
sistemas espaciales ambientales de vital importancia para el mantenimiento del
equilibrio ecosistémico del territorio, buscando una conectividad ecolégica, con
disponibilidad de servicios ambientales que potencializan las riquezas
ambientales hacia el aprovechamiento y protecciéon de los recursos naturales,
asegurando que las areas fragiles, por medio de la adecuacién de espacios y zonas
verdes promuevan la apropiacién y su proteccién por parte de la poblacion.

Para establecer cuales son los suelos que hacen parte de esta proteccion en el
Distrito de Barranquilla, se parti6 de los lineamientos establecidos por el Plan de
Ordenamiento y Manejo de la Cuenca de Mallorquin, realizado por la Corporacién
Autonoma del Atlantico sobre el suelo rural, y a partir de determinantes y
caracteristicas ambientales y trabajo de campo, representativas, para el suelo
urbano.

La Estructura Ecoldgica Principal de Barranquilla hace referencia al sistema de
elementos dentro de la estructura ambiental que a través de su funcionalidad son
fundamentales para la conservacién de la biodiversidad, y la prestacién de
servicios ecosistémicos que sustentan el bienestar de la poblacion.

La estructura ecoldgica principal es el eje estructural del Ordenamiento
Territorial Distrital, en tanto contiene un sistema espacial, estructural y
funcionalmente interrelacionado que define corredores ambientales de
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sustentacion, de vital importancia para el mantenimiento del equilibrio
ecositémico del territorio en el cual se consolida un conjunto de elementos
bidticos y abi6ticos que dan sustento a los procesos ecologicos esenciales, cuya
finalidad principal es la preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo
sostenible de los recursos naturales renovables.

Atendiendo lo establecido en el articulo 35° de la Ley 388 de 1997, la estructura
ecolodgica principal se define como la base ambiental que soporta el territorio y
que se selecciona y delimita para su proteccion y apropiacidn sostenible, dado que
contiene los principales elementos naturales y construidos que determinan la
oferta ambiental, conformando la plataforma estructurante a partir del cual se
articulan los sistemas urbanos y rurales.

La estructura ecologica se soporta en la ecologia, la geomorfologia, e hidrografia
del areay en la vegetacion original o lo que queda de ella. Esta vegetacion contiene
y conserva la diversidad bioldgica, se plantea entonces la necesidad de considerar
la problematica ambiental en una forma holistica, de manera tal que la estructura
ecoldgica esté conformada por el geosistema que comprende el subsuelo y los
procesos ecolédgicos y la relacion entre el suelo, el clima y el biosistema que incluye
la totalidad de la flora y la fauna y los procesos bioldgicos.

Barranquilla, desde el punto de vista morfolégico, esta constituida en su mayoria
por una zona de planicie que parte de la orilla oeste del rio Magdalena, hacia el
occidente, la cual asciende con una suave pendiente hacia este sector donde
alcanza una altura en algunas zonas de 150 metros sobre el nivel del mar,
constituyendo dos cuencas de drenaje desde la altura hacia el oriente (Rio
Magdalena) y el occidente (Ciénaga de Mallorquin), esta tltima, conocida como la
Cuenca de la Ciénaga de Mallorquin.
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Por encontrarse ubicada dentro de Cuenca Hidrografica de la Ciénaga de
Mallorquin, la presente formulaciéon debe ajustarse a lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento de la Cuenca de la Ciénaga de Mallorquin POMCA.

Como valores ambientales, naturales y paisajisticos, se tiene en cuenta lo
establecido en la Zonificacién del Plan de Ordenamiento y Manejo de la Cuenca
Hidrografica de la Ciénaga de Mallorquin y los Arroyos Grande y Le6n (POMCA
MALLORQUIN) aprobada por la Comisién Conjunta mediante Acta No. 001 de
2007, la cual fue vinculada por el Distrito de Barranquilla dentro del Plan de
Ordenamiento Territorial, mediante el Decreto 029 de 2011, permitiendo
establecer la categoria de usos y determinantes ambientales, que se convierten en
normas de superior jerarquia, conforme alo establecido en la Resoluciéon No. 0257
de 2010 expedida por la Corporacién Autonoma Regional del Atlantico CRA “por
la cual se definen determinantes ambientales para los municipios que integran la
cuenca hidrografica de la Ciénaga de Mallorquin y los Arroyos Grande y Ledn en
el Departamento del Atlantico” y la Resolucion No. 021 de 2013, expedida por la
Secretaria Distrital de Planeacion, que especificamente en su articulo 5 establece:
“Determinantes Ambientales. Son normas de superior jerarquia y aplicables a los
planes parciales, las definidas e indicadas en la zonificacién ambiental de los Planes
de Ordenamiento y Manejo de la Cuenca Hidrogrdfica, cuando estos estén
legalmente aprobados por la respectiva autoridad competente, y siempre y cuando
el drea de planificacién del plan parcial se localice dentro de los limites territoriales
y jurisdiccionales del respectivo POMCA. Asi mismo, lo dispuesto en los oficios No.
005158 de septiembre 7 de 2012 y No. 6546 de noviembre 20 de 2013, suscritos por
el Director de la CRA. Pardgrafo: El interesado aportard los estudios y documentos
que resulten necesarios para sustentar la formulacion del proyecto de plan parcial
en relacion con las determinantes otorgadas por la CRA”.
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Conforme a lo anteriormente sefialado dentro de las determinantes ambientales
tenemos lo siguiente:

% Categorizaciony Clasificacion POMCA Cuenca Hidrogrdfica Ciénaga de
Mallorquin

Anteriormente fue explicada la configuraciéon predial del proyecto del Plan
Parcial “DEACERQ”, sefialando que de los dos (02) globos de mayor extension
con un area total de hectareas 122,12 hectareas, fue subdivida una parte y a su
vez fue conformado un nuevo predio con un area total de terreno correspondiente
a 342.782m2 (34.27Ha aprox.), mas una servidumbre de transito constituida en
el folio de matricula inmobiliaria de 12.404m2 aprox., que tiene como fin
permitir el acceso y conexién al area de planificacion del proyecto del complejo
industrial desde la Carrera 38 o Via Juan Mina, que es donde recae y se conforma
la delimitacion del proyecto Plan Parcial “DEACERO”; de acuerdo a lo establecido
por los puntos de las coordenadas geograficas referenciadas.

El sector especifico de estudio descrito en el parrafo anterior presenta dos
categorizaciones y clasificaciones dentro de la zonificacién del Plan de
Ordenamiento y Manejo de la Cuenca Hidrografica de la Ciénaga de Mallorquin y
los Arroyos Grande y Leén (POMCA MALLORQUIN) identificados como Zona de
Rehabilitacidn para la Producciéon (ZRHP) y Zona de Produccién (ZP), los cuales
se describen a continuacion. Igualmente se incluye la Zona de Infraestructura de
Soporte al Desarrollo (ZISD), la cual fue incluida dentro del analisis ambiental
general que se realiz6:
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LEYENDA
| CLote
Limite Distrital
—— ARROYOS
Predios urbanos
| Predios rurales
| Zonificacién POMCA 2007
Categoria
I Zona de ecosistema estratégico - ZEE
Zona de recuperacién ambiental - ZRA
Zona de uso multiple restringido - ZUMR |
Zona de produccion - ZP |
Zona de rehabilitacién productiva - ZRHP ‘
|

- » 21sD)

Metros, & Afi /\

[lustracién 12. Zonificacion POMCA, categorias de Usos. Fuente: Determinantes Ambientales CRA.
Fuente: Equipo Asesor PP.

Zona de infraestructura para el desarrolio - ZISD 0

Zona de Infraestructura de Soporte al Desarrollo (ZISD)

Areas o espacios que contengan infraestructuras, obras, y actividades producto de
la intervencion humana con énfasis en sus valores intrinsecos e historicos,
culturales y econémicos. Esta incluiria, ademas, como una modalidad particular,
la infraestructura portuaria. Esta categoria admite el disefio, construccion,
operacién y mantenimiento de las mismas para lograr el debido soporte al
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desarrollo humano. Seran incluidas en esta categoria las obras de infraestructura
publicas o privadas que presten un servicio publico o que tengan un caracter
historico-cultural y los asentamientos urbanos.

Quedan aqui incorporadas las coberturas urbanas de Barranquilla, Puerto
Colombia, Galapa, Baranoa y la red vial de todos los municipios incluidos dentro
de la cuenca. Igualmente se consideran los sistemas relacionados con la actividad
urbana, industrial, portuaria y turistica.

Los usos principales, compatibles y prohibidos para esta clasificacién son:
% Usos Principales: Residencial, Industrial, Comercial, Institucional,

Portuario.
Usos Compatibles: Minero, Turistico, y Proteccién Forestal.

K/
0’0

X3

%

Usos Restringidos: Agropecuario.

Dentro de la aproximacion grafica que se presenta se puede establecer que esta
clasificacién corresponde a la porcion de terreno que se encuentra localizada con
frente a la Carrera 38, mas especificamente, donde hoy se encuentran las oficinas
de produccién de la Fabrica de Ladrillos, propiedad de la Ladrillera Barranquilla
(sector suroriental de la Ilustracién 12. Zonificacion POMCA, categorias de Usos.
Fuente: Determinantes Ambientales CRA. Fuente: Equipo Asesor PP.).

Zona de Produccion (ZP)

Areas o espacios que se orientan a la generacién de bienes y servicios econémicos
y sociales para asegurar la calidad de vida de la poblacion, a través de un modelo
de aprovechamiento racional de los recursos naturales renovables y bajo un
contexto de desarrollo sostenible.
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Para esta categoria se tomaran en cuenta, entre otras, las siguientes actividades:
agricola, ganadera, minera, forestal, industrial, pesquera, zoocria, turistica y
produccién de espacio urbano.

Los usos principales, compatibles y prohibidos para esta clasificacién son:
+ Usos Principales: Industrial, Minero, Agropecuario, Comercial e
Institucional.

+ Usos Compatibles: Residencial, Turistico, Portuario y Proteccién Forestal.

Dentro de la aproximacién grafica que se presenta se puede establecer que esta
clasificacion corresponde a la porcidon de terreno restante que se encuentra
localizada con frente a la Carrera 38, una pequeila porcion de la zona donde se
lleva a cabo procesos de transformacion de las materias primas de la produccién
de la Fabrica de Ladrillos y casi en su totalidad el frente norte del area delimitada.

Zona de Rehabilitacion para la Producciéon (ZRHP)

Areas o espacios con potencial para la produccién y que actualmente se
encuentran deteriorados o inhabilitados. Se prevén actividades de manejo
encaminadas a la adecuacién y optimizacién de los suelos y los recursos naturales
presentes, tendientes al mejoramiento de las condiciones productivas y la calidad
de vida en el marco del desarrollo sostenible.

Los usos de esta categoria estardn en concordancia con la categoria de produccion.
Esta categoria es compatible con la expansién urbana y constituye la matriz del
area de estudio.
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Los usos principales, compatibles y prohibidos para esta clasificacién son:

3

8

Usos Principales: Agropecuario.
Usos Compatibles: Residencia, Industrial, Minero, Turistico, Comercial,

7
0’0

Institucional y Proteccion Forestal.
+ Usos Restringidos: Portuario.

Dentro de la aproximacién grafica que se presenta se puede establecer que esta
clasificacién corresponde a la totalidad del area restante del terreno, que
representa mayoria dentro del area de planificacién (sector central de la
[lustracion 12. Zonificacion POMCA, categorias de Usos. Fuente: Determinantes
Ambientales CRA. Fuente: Equipo Asesor PP.).

Zona de Uso Multiple Restringido (ZUMR)

Son espacios con algin grado de sensibilidad, vulnerabilidad o fragilidad
ambiental que deberan garantizar la permanencia de sus valores naturales a
través de practicas o actividades de bajo impacto y un manejo ambiental riguroso.
Las actividades productivas de algin impacto deben adelantarse con niveles de
calidad acordes con la fragilidad establecida.

La vivienda y la infraestructura recreativa y turistica deben desarrollarse
mediante proyectos de baja densidad y en plena armonia con el entorno natural.
Se sugiere que estas zonas deben garantizar la permanencia de sus valores
naturales a través de practicas o actividades de bajo impacto y un manejo
ambiental muy riguroso en razén a la presencia de los ultimos fragmentos de
habitat existentes en la cuenca.

Los usos principales, compatibles y prohibidos para esta clasificacion son:
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Usos Principales: Proteccion Forestal.

Usos Compatibles: Agropecuario, Turistico, Institucional.
Usos Restringidos: Residencial, Minero, Comercial.

Usos Prohibidos: Industrial y Portuario.

e

¢

X3

S

e

¢

Dentro de la aproximacion grafica que se presenta se puede establecer que esta
clasificacién corresponde a una pequefia porcién de los predios delimitados
(sector oriental, entre el ZISD y el ZRHP identificados en la Ilustracién 12.
Zonificacion POMCA, categorias de Usos. Fuente: Determinantes Ambientales
CRA. Fuente: Equipo Asesor PP.).

Referenciadas las diferentes zonificaciones, dentro del planteamiento urbanistico
del proyecto Plan Parcial “DEACERO”, que extiende sobre 34,27 Ha,
aproximadamente del area total de los predios identificados, se puede establecer
que las categorias que se deben tener en cuenta son las correspondientes a la
Zona de Rehabilitacion Productiva (ZRHP) y Zona de Produccion (ZP)
especificamente, encontrando que el uso Industrial, se encuentra como una
actividad compatible y principal, respectivamente dentro de la categorizacion y
clasificaciéon ambiental, cumpliendo cabalmente con lo establecido por las
determinantes en lo referente a la armonizacién entre la vocacion urbanistica y la
conservacion ambiental, teniendo en cuenta que el POMCA se constituye en una
norma de superior jerarquia.

«* Medio Natural

La zona de expansion del Plan Parcial “DEACERO” y su area de influencia, en lo
correspondiente a las condiciones topograficas, hacen parte de una planicie
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alargada en direccién NO, con unas pendientes minimas hasta moderadas (en
sentido este) en su gran conjunto.

El uso del suelo rural en este sitio (mismo de expansién urbana, desde el punto de
vista urbanistico),con una deforestacién muy acentuada, se caracteriza por la
tradicién de explotacién de canteras, con limitaciones de poco, moderadas a
severas que restringen la gama de actividades agricolas y pecuarias, que son
provechosos solo en los periodos lluviosos, que no promueve una practica
cuidadosa de manejo y conservacidon del medio natural, acrecentando cada dia
mas la subdivisién de las parcelas con la tendencia a la urbanizacién y desarrollo.

Fotografia 7. Medio Natural Area de Planificacién. Equipo Asesor PP.

51

/

s Topografia

La zona de estudio de nuestra competencia, se encuentra ubicada con
coordenadas geograficas aproximadas tomadas desde el centro del area de
planificaciéon de 10°58°52.52”"N y 74°52°07.53”0, dentro del perimetro distrital de
Barranquilla con elevaciones entre los 19 y 21 msnm, como se puede observar en
la fotografia que se presenta a continuacién:

Fotografia 8. Topografia del proyecto. Equipo Asesor PP.

La topografia del sector es de tipo plano que no tiene fluctuaciones del terreno,
con ligeras elevaciones de unas franjas cercanas a los limites del area de
planificaciéon que presentan unas ondulaciones y laderas bajas (a excepcion de las
existentes que son artificiales, producto de la explotacion y extraccion de arcilla
para la fabricaciéon de ladrillos en la zona correspondiente a la Ladrillera
Barranquilla.
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[lustracién 13. Diagnéstico. Plano PD-01. Topografico del area de planificacion, predios con sus

folios de Matricula Inmobiliaria. Fuente: Equipo Asesor PP.
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% Geologia Estructural

Se pudo establecer a partir de informacion primaria en el estudio geologico e
informacién secundaria que en el area de Barranquilla afloran rocas del terciario
de origen marino profundo y marino transicional continental, que se extiende en
edad desde el Mioceno Superior (+- hace 15 millones de afios) hasta el Pleistoceno
- Holoceno (hasta hace +- 1,6 millones de afios). Cubriendo las rocas mencionadas
se encuentran depositos Cuaternarios actuales de origen fluvial, y denudacional
asociados con deslizamiento y flujos de detritos actuales, formaciones Perdices y
La Popa.

En el drea de Barranquilla convergen dos trenes estructurales de direcciones
diferentes: Uno de direccién N 20" E y de edad Eoceno medio y otro de direcciéon
N 45"E de edad Plioceno - Pleistoceno que corresponden a los Cinturones de San
Jacinto y Sinu respectivamente. También se ha comportado un como paleoalto
desde el Eoceno inferior (aproximadamente desde hace 55 millones de afios), con
eventos de sumergimiento asociados a transgresiones marinas durante el Eoceno
medio, Oligoceno y Pleistoceno- Holoceno (1 millén de afios). Tal dindmica es la
responsable de la presencia de materiales arenosos de playa y arcillosos calcareos
intercalados, localmente aun sin letificar particularmente en los dos ultimos
millones de afos.

De acuerdo alo anterior y teniendo en cuenta las unidades geolégicas presentadas
(...), junto con el mapa geolégico presentado por el INGEOMINAS en el afio 1997,
las rocas que afloran en la zona de estudio corresponden a rocas sedimentarias de
origen marino profundo y transicional continental pertenecientes a la
Formaciones Perdices y La Popa intercaladas con unidades de Areniscas Friables.
Estas cubiertas por depoésitos Cuaternarios

unidades se encuentran
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correspondientes a materiales de origen aluvial, edlico, coluvial y de movimientos
en masa (...).

Las Perdices es el nombre dado por Anderson (1929) para designar una secuencia
de shales, shales arenosos, capas de chert y algunas areniscas observadas al
suroccidente de Barranquilla en un sector rural denominado Las Perdices.

La Formacién Las Perdices aflora en una extensa area, principalmente hacia la
parte media y baja de las laderas occidentales de Barranquilla. Teniendo en cuenta
su litologia predominantemente arcillosa, la unidad desarrolla morfologias
suaves, con un relieve bajo a suavemente ondulado.

La unidad estd constituida por lodolitas de colores grises y amarillos, que
dependen del estado de meteorizacion. Algunos niveles presentan fisilidad,
mientras otros tienen una particion concoidea, con tintes de oxidacion de color
pardo y cristales de yeso. Esporadicamente estan intercaladas con arenitas
cuarzosas de grano fino, amarillas, con laminacién plana paralela y en capas
delgadas levemente onduladas. El espesor de la unidad en el drea occidental de
barranquilla puede sobrepasar los 20 metros de espesor, segin lo observado en
algunas perforaciones realizadas.

Por las caracteristicas litologicas y texturales con aporte de sedimentos tamafio
arcilla y limo, se considera que la Formacién Las Perdices se deposité en un
ambiente marino con profundidades batiales.

Para Anderson (1929) esta unidad es del Mioceno; Van der Hammen (1958) la
considera del Mioceno inferior; Biirgl et al. (1955), en la seccién del Arroyo Saco,

Informe Final, paginas 33 y 34. Ingeominas Diciembre 2011. Zonificacién de Amenaza por Movimientos en
masa de las laderas occidentales de Barranquilla. Acuerdo especifico interadministrativo 028/2010.
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establece un rango entre el Oligoceno y el Mioceno; Raasveldt (1953) le asigna
una edad Oligocenal0.

Esta formacion esta constituida principalmente por Arcillocita gris verde oliva,
con abundantes cristales de yeso, clastos pequefios ferruginosos y microfauna.
Las caracteristicas tanto itiolégicas como texturales de esta unidad muestran una
sedimentacion marina restringida con aportes de sedimentos terrigenos tamafio
limo, lodo, arena, precipitaciéon de carbonatos, lo cual indica un area bordeada por
zonas de pendiente no muy desarrolladas, sedimentacién continua, con invasion
ocasional del organismos perturbadores del sustrato.!!

Las consideraciones sismicas de la zona con base en el C6digo de Construcciones
Sismoresistentes, se establece que el area de estudio, al igual que un 90% de la
ciudad, se encuentran en una zona poco probable de riesgo sismico (riesgo
sismico bajo).

Dentro de la region Caribe, la composiciéon geoldgica es del periodo Terciario
Superior (Mioceno y Plioceno) en las lomas o colinas occidentales y del
Cuaternario (Pleistoceno y Holoceno) en las partes mas planas, como la suela del
rio. Segun el Instituto Geografico Agustin Codazzi, los materiales cuaternarios son
de origen aluvial, lacustre, fluvio-lacustre, marino y edlico. Ocupan en general
orillas, diques, terrazas, valles, estrechos, pequefios abanicos aluviales, cubetas,
rebordes de ciénagas, pantanos, playones y lomas. Los materiales del Terciario
(Mioceno y Plioceno) estan en las colinas occidentales, y se presentan en forma de
pendientes variadas.

1Extracto tomado del Informe de visita realizado al sector campo alegre. y otros sectores de las laderas
occidentales de Barranquilla, departamento del Atlantico. Bogot4, Marzo de 2006. Ministerio de Minas y Energia.
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Segun lo documentado por el Plan de Ordenamiento Territorial del afio 2000 en
los documentos técnicos de soporte, especificamente el tomo V referente a la zona
rural de Barranquilla, vigente al momento de hacer la presente formulacién de
plan parcial, se logré establecer que por parte del DADIMA12, a través del plan de
gestion ambiental las unidades geolégicas del Distrito son Arcillolitas de Sibarco,
Calizas Arrecifales del Popa, Depdsitos aluviales, Depésitos de Playa y Depdsitos
Eélicos Recientes.

Los Depdsitos aluviales, presentes en la zona de estudio, se componen de
sedimentos inconsolidados de tamafio lodo, arena y grava con algun contenido de
cinchas gasterdpodos recientes y retrabajados. Su color general es amarillo tenue y
cubre discordantemente las distintas unidades. En general el espesor varié de 5 a 10
mts. La morfologia de estos depdsitos es de planicies aluviales. Realmente la
composicion litolégica es dependiente de las unidades erosionadas. Esta unidad
pertenece al pleistoceno - holeoceno.

Complementariamente, en los estudios de diagnéstico ambiental presentado por
el Area Metropolitana de Barranquilla, Elaborado por la empresa Ingenieros
Consultores E.D.L. Ltda.,, Santafé de Bogota, para el Area Metropolitana de
Barranquilla durante el afio de 1998, para la ampliacién de la Segunda Calzada de
la Avenida Circunvalar, también incluidos dentro del mismo componente del Plan
de Ordenamiento Territorial se especificé para la zona de interés el siguiente
suelo:

Qal = Depésito aluvial, sedimentos no consolidados con grava, arena y lodo.

12 Hoy DAMAB, quien elaboro el Plan de Gestiéon Ambiental del Distrito de Barranquilla. Vol. 1. Barranquilla, 1997.
Paginas 83-85
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[lustracién 14. Geologia Suelo Rural de Barranquill

a. Fuente: Plano No. 2 Decreto 0154 de 2000

Tomo V Rural
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El mismo documento sefialado anteriormente, demuestra que dentro de las
fuentes revisadas en los documentos Atlantico, Caracteristicas Geograficas
realizado en el ano 1994, el cual fue consultado para el diagndstico de los suelos
del Distrito de Barranquilla dentro del Plan de Ordenamiento Territorial del afio
2000 senalan que, el area objeto de nuestro estudio contiene unas caracteristicas
agroecoldgicas homogéneas de tipo:

+ Tierras de planicies aluviales y fluvio-lacustres, de relieve plano a
ondulado con pendientes menores a 12% con una fertilidad moderada.

Por tal razon, la caracterizacion de los suelos, es un insumo que da un indicio
bastante claro del potencial de uso del territorio en base a un uso sostenible. El
suelo es el resultado de la conjugacion de distintos factores climaticos
(temperatura y humedad), las expresiones geomorfoldgicas (paisajes, tipos de
relieve, clases por pendiente del terreno), junto con las litologicas (composiciéon y
granulometria).
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[lustracién 15. Caracteristicas Agroecolégicas Homogéneas. Fuente: Plano No. 3 Decreto 0154 de
2000 Tomo V Rural
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Entre los productos de estudios de suelo existente, se encuentra el de “Capacidad
de uso del Suelos” realizado por el IGAC en el afio 2008. El estudio permite
establecer un potencial maximo para el uso sefialado en la definiciéon de cada uno
de las clases. Por lo tanto, la capacidad de uso del suelo en si, se constituye en
componente indicador ambiental.

La capacidad de uso del suelo se refiere a la forma de clasificaciéon de los mismos,
segin un ordenamiento sistemdtico de caracter practico e interpretativo,
fundamentado en la aptitud natural que presentan los suelos para producir
constantemente bajo tratamiento continuo y usos especificos diferentes
productos. Este ordenamiento proporciona una informacién basica que muestra
la problematica de los suelos bajo los aspectos de limitaciones de uso del suelo,
necesidades y practicas de manejo que requieren y también suministra elementos
de juicio necesarios para la formulacién y programacion de los planes integrales
para un desarrollo agricola.

Existe una diversidad de conceptos tales como capacidad de uso, uso potencial,
vocacion de uso, aptitud de uso, uso mayor, que dan lugar a una variedad de
interpretacion, que resulta en una confusién alarmante. Para el area andina y el
sistema utilizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi aplicable al Distrito
de Barranquilla es Clasificacion por capacidad de uso del suelo, determinado por
ocho categorias.

Dado que dicho sistema posee unas ventajas, cualidades y limitaciones en cuanto
a las diferencias y el grado de limitaciones permanentes o riesgos que involucran
su uso, propendiendo por las conservaciones de los suelos de acuerdo a los
patrones edaficos, climaticos y topograficos existentes y caracteristicos de cada
sector.
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Para el sector que nos ocupa, la clase de capacidad que le aplica es la IV
(perteneciente al primer grupo de clasificacién) que asume que carece de
limitaciones para su desarrollo, por poseer caracteristicas en su suelo de grano
grueso (representados por arenas sueltas, gravas y gravillas) que son observables
a simple vista.

[lustracion 16. Clasificacion Capacidad del Suelo. Fuente IGAC
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arbdrea o natural que represente alguna importancia estratégica para mantener
algtin bien o servicio ambiental de consideracion.

R/

«* Cobertura de suelo

El arreglo espacial o mosaico de estas coberturas tiene un efecto importante en
los procesos ecoldgicos como el ciclaje de nutrientes, distribucidn y dispersion de
la fauna y flora, que son a su vez dinamizadores de bienes y servicios, pero que
para el caso especifico de la cuenca, muestra unos fuertes niveles de intervencion.

Fotografia 9. Cobertura de Suelo. Fuente: Equipo Asesor PP.

\/

% Caracterizacion Biofisica

Aun cuando la zona donde se encuentra ubicado el proyecto presenta una
diversidad bioldgica, como un lineamiento importante dentro de los sistemas
ecoldgicos y el mantenimiento de los ecosistemas, también es cierto que existe un
cambio de paisaje natural, que no requiere de proteccion y/o rehabilitacion del
5 mismo, puesto sus componentes estan mas relacionados con los componentes del
llustracion 17. Aerofotografia Cobertura de Suelos. Fuente: Google Earth hébitat y desarrollo urbano, que ambiental de preservacion, esto sin descartar los
Fuente: Equipo Asesor PP. . . sy s . .z

impactos relacionados con los componentes bidticos, abioticos, caracterizacion
social y saneamiento basico conforme a las caracteristicas de la zona proyectada
para el desarrollo del Plan Parcial “DEACERO.”

De acuerdo con informacién geografica satelital, se puede denotar claramente que
la cobertura que se resalta que el predio en la actualidad no contiene cobertura
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s Ecologia y Recursos Naturales.

El Ambito de desarrollo del proyecto, corresponde a un tipo de bosque
hidrotropomorfico - caducifolio - xerofitico, secundario que segun el sistema de
Holdridge, de formaciones vegetales, las areas de influencia directa de la zona en
estudio corresponden ecoldgicamente a la zona de vida de bosque muy seco (Bms-
T), con precipitaciones menores de 500 - 1300 mm anuales y temperaturas
superiores a 252C.

Estas coberturas representan al Bosque xerofitico o muy seco Tropical (Bs-T) el
cual se define como aquella formaciéon vegetal que presenta una cobertura
boscosa continua y que se distribuye entre los 0-500 m de altitud; presenta
temperaturas superiores a los 24 C (piso térmico calido) y precipitaciones entre
los 700 y 2000mm anuales, con uno o dos periodos marcados de sequia al afio
(IAVH. 1998). Esta formacién corresponde a los Illamados bosques
higrotropofiticos, bosque tropical caducifolio de diversos autores.

Por otra parte, presenta un mosaico de pastos, pastos limpios, pastos arbolados,
pastos enmalezados, rastrojos bajos y medios, y matorrales con tierras desnudas
y erosionadas. Estas coberturas representan un mosaico de sistemas naturales y
antrépicos generalmente ubicados en terrenos donde anteriormente se realizé
transformaciones de las coberturas originales para establecer pastos para
ganaderia, o simplemente como reclamacidén y delimitacién del terreno, y dado a
que no se ha continuado con la ganaderia o limpia del terreno, se ha dado paso a
una recuperacion de la cobertura natural la cual hoy en dia se encuentra
mayormente representada por rastrojos bajos, medios y matorrales. Este es un
claro indicio de la baja productividad y deterioro del suelo es esta area, ademas
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del interés de sus propietarios por destinar el terreno a otro tipo de productividad
en el futuro.

La vegetacion de estudio presenta vegetacidn tipo matorral y arbustos medianos,
los cuales poseen una biotemperatura media superior a los 24° C, un promedio
anual de lluvias entre 550 y 1200mm aproximadamente y pertenece a la provincia
de humedad sub hiimeda. Muchos de los arboles y arbustos de esta formacion
pierden su follaje durante el verano y reverdecen de nuevo de nuevo cuando
llegan las lluvias.

s Elementos con valor natural, ambiental o paisajistico

El 4rea rural y suelo de expansiéon manifiestan bajos niveles de productividad, ya
que en el sector agricola se concentra especialmente en productos de pequefias
parcelas de pan coger de maiz asociado con yuca, sorgo, tomate y algunos frutales
de guayaba, mango, platano, entre otros, y no existe una alta produccion.

La actividad pecuaria comprende ganaderia de baja escala y doble propoésito
(carne y leche), aves y cerdos; en general, el Distrito de Barranquilla no ha
mostrado, a través de su historia, ningln tipo de propension hacia la produccién
rural de gran escala, constituyéndose sdlo en nucleo receptor de productos del
campo para el consumo de la localidad, para procesos de comercializacién o como
base de intermediacion hacia otros productos.

Ultimamente se nota el abandono de estas actividades, destacandose la progresiva
localizacién de fabricas de ladrillos y bloques, particularmente sobre la extension
de la carrera 38, que articula la zona rural con la zona urbana.
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La produccién minera, por su parte, no representa grandes espacios relacionados
con esta actividad, excepto la existente en los alrededores del corregimiento de
Juan Mina y la ladrillera vecina al predio objeto de analisis. La explotacién de los
recursos minerales estad practicamente concentrada en la explotacion de
materiales de construccion, en rocas para la industria cementera; en la via que
conduce de Barranquilla a Puerto Colombia se explotan calizas especificamente
en las Lomas de Pan de Azucar.

De esta forma, se identifica distintas areas con mas o menos potencialidades
productivas y se define sobre ellas el grado y categoria de proteccion. Para el caso,
el instrumento POMCA Mallorquin asigna usos principales, compatibles y
restringidos y prohibidos, lo mismo que zonas de proteccidn, a través de franjas
de suelo a lo largo de su ronda y paralelas a cada lado del cauce del mismo. De
igual manera se determinan las zonas de preservacién que son franjas de suelo de
50 m, a la redonda de proteccion, medidas a partir de la zona de proteccion
anterior y paralela a la misma. En la medida que los arroyos bajan en jerarquia o
intensidad las zonas de proteccién y de preservacion también se disminuyen
porque sus caudales bajan en intensidad.

R/

s Fauna

Es importante considerar que para la fauna asociada a este ecosistema es vital la
existencia de otros tipos de ecosistemas naturales cercanos debido a las
migraciones locales que se presentan con relacién a la disponibilidad de recursos.
Muchos de ellos se encuentran aislados y la falta de una politica clara sobre
conservacidn hace que no se garantice el mantenimiento de estos componentes
faunistico.
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No existen registros de inventarios discriminados de especies particulares para el
Distrito de Barranquilla, pero tomada como base el inventario realizado por la
CRA para todo el departamento y segiin datos preliminares de las experiencias en
sitio, la zona donde se proyecta el desarrollo, corresponde a un tipo de fauna y
avifauna rastrera relacionada con:

Aves: Golero, Tierrelitas, Canario, Papayero, Rosita, Maria mulatas, loro, Pericos,
Azulejos, Gavilan caracolero, Halcén de collar negro, Martin pescador, Torcaza,
Paloma Espiguela, Cocinera, Toche, Gallito de agua, Colibri, Currucuchu.
Reptiles: Falso camale6n, Lobito de jardin, Lobo (lagarto) Lobo pollero,
Guardacaminos, Iguana Verde, Brincarroyo, Mapang, Rabo Amarillo.

Mamiferos: Zorrochucho, Gato pardo.

Anfibios: Sapo comin, Rana Blanca, Sapo Carnudo.

Insectos: Cucarachas, mosquitos comunes, Moscas, Escarabajos.

% Clima

El clima de Barranquilla es el tropical cdlido seco y presenta anomalias y
diferencias como consecuencia del sistema meteorolégico local y de la ubicacion
geoastrondmica. En Barranquilla no se producen las abundantes selvas
caracteristicas del clima tropical. Por el contrario, es una zona seca, como lo es
todo el litoral Caribe colombiano, debido a que los vientos alisios del noreste
soplan paralelos al litoral, absorbiendo la humedad, empujandola hacia el interior
de la Regidén Caribe hasta las estribaciones de la cordillera de los Andes, donde
producen abundantes lluvias.

Este clima, xeromegaterno tropical, corresponde a una vegetacion propia de la
sequedad y bajo altas temperaturas, las cuales oscilan en promedio en 27,4 °C. De
noviembre hasta principios de abril, coincidiendo con el invierno boreal, soplan
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los vientos alisios del noreste, mitigando en parte el inclemente calor. Hacia fines
dejunio soplan los alisios del sureste, produciendo el Veranillo de San Juan. Es por
esto que en esa época se vive un ambiente parecido a diciembre.

Los vientos alisios son secantes y en determinadas épocas del afio soplan con mas
energia, aumentando la sequia en la regién. La sequia también se produce por un
fenémeno conocido como la "Sombra de sotavento" de la Sierra Nevada de Santa
Marta.

La Sierra Nevada de Santa Marta es una barrera para los vientos alisios del
noreste, éstos, luego de aridecer la peninsula de la Guajira, alojan toda la humedad
del lado de Barlovento de la Sierra Nevada produciendo abundantes lluvias, hasta
2500 mm anuales, pero en el lado de sotavento esto es, el lado opuesto a
Barlovento, la parte de la Sierra que mira hacia Barranquilla, se genera sequia que
se prologa hasta el oriente de la ciudad"13.

Por la sombra de sotavento el promedio de lluvias en la parte oriental de la ciudad
(Barrios las Nieves, Rebolo, La Luz, Simén Bolivar) es ligeramente menor que en
el occidente y suroccidente de la ciudad.

La atmosfera de la ciudad estd condicionada por su ubicacién, en una zona
intermedia entre dos extremos climaticos: el arido del norte (desierto de la
guajira) y la region hiimeda al sur que se inicia en el valle medio del Magdalena y
recibe la influencia del mar Caribe.

13 ARIAS BUTRON, Ernesto, Tormentas eléctricas en Barranquilla, p. 47.
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El clima tropical y seco se caracteriza por dos periodos: uno seco y otro de lluvias.
El periodo seco comprende desde diciembre a marzo y se caracteriza porque los
vientos alisios del noreste soplan con tanta energia que suelen causar danos a las
viviendas.

El periodo de lluvias comprende los meses de abril hasta noviembre. El periodo
lluvioso se interrumpe por un pequefio verano conocido como "Veranillo de San
Juan", que se origina como consecuencia de la entrada a la ciudad de los vientos
alisios del sureste, que provocan la sequia durante un corto periodo tiempo.

Durante la temporada invernal, la escasez de los vientos y la abundante humedad,
produce en la ciudad un ambiente caluroso con caracteristicas malsanas de selva
tropical. Entre los factores que determinan el clima de Barranquilla estan la
latitud, la cercanfa al mar y el relieve. La ciudad estd muy cerca del Ecuador o
paralelo 0, por lo cual los rayos del sol caen perpendiculares, registrandose altas
temperaturas durante todo el afio. Barranquilla ademas, esta ubicada en la zona
intertropical o de bajas latitudes, este factor sumado a su cercania al mar y a sus
tierras bajas, permite una moderacion de las temperaturas por la influencia de las
brisas marinas. Los vientos alisios del noreste y las brisas marinas, suavizan y
refrescan la ciudad.

Dentro de los elementos del Clima del Distrito de Barranquilla, tenemos los
siguientes:

Por estar ubicada en la zona de bajas latitudes,
Barranquilla recibe alta radiacién durante todo el afio, aproximadamente
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unos 600 cal/cm2, los cuales no varian mucho durante el afio debido a la
ausencia de abundante nubosidad y a la poca variacién del angulo de
incidencia de los rayos de sol.

Los valores promedios mayores de brillo solar se presentan
en los meses de Diciembre y Enero con 225.5 y 280 horas/mes.
Respectivamente. Los meses con menos brillo solar son Septiembre y
Octubre con 164.2 y 163.9 horas/mes; el resto del afio oscila entre 183.8
y 245.5 horas/mes.

Las temperaturas maximas superan siempre los 33.3
grados centigrados, mientras las minimas estdn por encima de los 21.4
grados centigrados hasta los 22.6 grados centigrados. El tipo de clima es
seco, con gran déficit de agua, y calido.

Dentro de las informaciones procedentes del IDEAM, se muestra que la
variacion de la temperatura media mensual es de 6 grados centigrados,
Los resultados tomados de la estacion meteoroldgica, ubicada en el
Aeropuerto Ernesto Cortissoz, revelan que durante siete dias de los doses
meses del afno en la ciudad se presentan temperaturas por encima de los
26.5 grados centigrados. La temperatura maxima, presenta una amplitud
de 2.4 grados centigrados durante el afio.

En Barranquilla predominan dos flujos con direcciones noreste
(42.7%) y norte (25%), con predominio de vientos moderados cuyas
velocidades medias oscilan entre 3.4 y 7.9 m/seg. También se presentan

14 Estudio de factibilidad y disefio de soluciones alternativa al drenaje pluvial para la ciudad de Barranquilla.
Informe diagnéstico, p. 3-2.
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frecuencias relativas al Este, Sudeste y Sur, con 5.8%, 6.1% y 6.1% de
observaciones, respectivamente.

Al igual que la temperatura, es muy constante, por lo
tanto, la media anual varia entre el 77% y el 82%; en forma general se
aprecia que la humedad relativa no baja del 72% ni supera el 87% a lo
largo del afio.

Presenta dos periodos muy definidos, los cuales van del
mes de mayo al de octubre, con lluvias que oscilan entre 60 y 173
mm/mes, constituyéndose este dltimo como el de mas altos indices de
pluviosidad. El periodo seco transcurre entre los meses de diciembre
hasta abril, con promedios entre 1.0 y 22 mm/mes. En abril o mayo
empiezan las lluvias de "primera". Hacia fines de junio, gran parte de julio
y a veces en agosto, tiende a disminuir la lluvia, constituyéndose una
"seca" conocida como veranillo de San Juan.

Asi mismo, el niimero de dias con precipitacién oscila a lo largo del afio
entre 0.0 y 14.0 dias, mientras que la precipitacién maxima en 24 horas
durante el afio presenta valores entre 1.0 y 47.8 mm. La precipitacion
anual promedio es de 821mm.

La duracién de los eventos es en general de 90 minutos, con eventos
extraordinarios de duracién superior a 120 minutos. Las tormentas son
de corta duracién pero de gran intensidad. La hora de iniciaciéon de los
eventos estd en general, entre las 11:00 a.m. y las 4:00 p.m.!4
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El mes de mayor evaporacion es junio, con un promedio de
unos 304.1 mm y los meses con mas baja evaporacién son septiembre,
Octubre y Noviembre, siendo Octubre el de menor evaporacion con 122,7
mm.

La cercania al mar, la ubicacién a orillas del rio Magdalena, la
zona del Parque Natural Nacional Isla Salamanca, los humedales del delta
de la desembocadura del rio Magdalena, hace que esta zona tenga bastante
humedad, pero esta humedad es modificada por los vientos secantes y la
empujan hacia el interior de la regién para producir abundantes lluvias en
las estribaciones de los Andes. Los mayores niveles de humedad se
registran en Octubre, el mes mas lluvioso con 84%, le siguen Septiembre
y Noviembre con 82%, agosto con 81% y Mayo, Junio y Julio con 80%. Los
meses de humedad son febrero y marzo con 77%?5.

«* Ruido

Si bien no se tiene certeza de estudios ambientales de ruido en la zona, el
momento cumbre de contaminaciéon sonora estd asociado con el nimero de
vehiculos que pasa por las vias cercanas al area de desarrollo (especificamente la
Carrerea 38), pero se hace la claridad que este no significa un impacto ambiental
significativo. Para las actividades a desarrollar, se requiere del respectivo estudio
especifico que determine lo impactos que los usos establecidos entren a generar
en el sector.

15SARIAS BUTRON, Ernesto, Op. cit., p. 55.
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« Hidrologia y Red de Drenajes

La hidrografia comprende las aguas marinas y las continentales, que incluyen los
rios, arroyos, ciénagas, embalses y aguas subterraneas. A partir de este criterio, se
puede establecer el que 6.72% de la superficie del Departamento del Atlantico,
esta ocupado por agua.

Para el Distrito de Barranquilla, anteriormente se mencion6 que esta conformado
por dos vertientes la Oriental, que es la zona baja y plana, hacia donde fluye el
drenaje de un 70% del sector urbano de la ciudad (hacia el Rio Magdalena) y la
Occidental, que drena sus aguas al sistema lagunar costero comprende la zona
suroccidental de la ciudad, comunicandose directamente con el Arroyo Le6n y
Grande, los cuales confluyen hacia el norte con la franja costera del mar caribe
(zona de la Ciénaga de Mallorquin), en esta ultima vertiente, es donde se
encuentra localizada el area de planificaciéon del proyecto del Plan Parcial
“DEACERO”.

Debido a la gran importancia que tiene el Arroyo Grande en la conectividad
hidrica de la Cuenca Hidrografica de Mallorquin, se definieron dos areas de
especial importancia, que se detallan y describen a continuacion:

Zona de Proteccion

Son franjas de suelo de 30 metros a la redonda, medidos a partir del cauce central
del arroyo, paralelas a cada lado del cauce del mismo. Esta Zona de Proteccion,

tiene un area total de 632.435 m2 alrededor del cauce central del arroyo.

Los usos establecidos para esta zona se describen a continuacidn:



FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
. articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
éhCRA&RI’fQ%EILLA Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Distrito Especial, Industrial y Portuario Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

o6

como se hagan estas adecuaciones,

% Usos Principales: Proteccion Integral. generaran un mayor o menor impacto

N . L o ambiental, pero este, definitivamente es

+» Usos Compatibles: Turistico, Institucional. inevitable

++ Usos Restringidos: Concesién de Agua, Infraestructura. Actividadel:s industriales. Disposicion de

+¢ Usos Prohibidos: Agropecuario, Industrial, Residencial, Mineria, Industrial residuos de origen industrial (liquido y/o
Comercial, Explotacién Forestal, Portuario. solido).

Usos urbanos y suburbanos, loteo y
construccion de viviendas. Disposicion

- — Residencial . . -
Proteccién y conservacion de suelos y de residuos sdlidos y/o vertimientos de
PRINCIPAL Proteccién restauracion de la vegetacién adecuada origen urbano.
(nativa) para su proteccion. Mineria Extraccibn de materiales para la
COMPATIBLE Turistico Recreacion pasiva o contemplativa construccién, minerales o similares.
Institucional Estaciones de monitoreo ambiental Comercial g?m?ll;a_‘()i en )general (Bodegas,
7 : 7 iIstribuldoras, etc.).
Captacion de aguas o incorporaciéon de — . —
0 . , Explotacion Tala y roceria de la vegetacion.
Concesion de vertimientos, siempre y cuando no Forestal
Agua afecten el cuerpo de agua ni se realice Puertos 7o ~tracaderos p—
sobre los nacimientos. Portuario Y P
Construccion de infraestructura de ol o e s e
RESTRINGIDO Tabla 11. Tabla de usos Zona de Proteccién Hidrica. Fuente: POMCA Mallorquin

apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion, desaglie de instalaciones de
acuicultura y extraccién de material de
arrastre. Son franjas de suelo de 50 m. a la redonda de proteccién, medidos a partir de la
Actividades Pecuarias, agricolas y/o zona de proteccién establecida en el inciso anterior y paralela a la misma.

forestales porque implican la
modificacién de las condiciones fisico -
quimicas y biolégicas del suelo y la
PROHIBIDO Agropecuaria modificacion de la flora y la fauna
existentes con la finalidad de establecer
los cultivos que se necesita explotar Los usos establecidos para esta zona se describen a continuacion:
(llamese forrajes, frutas, hortalizas,
arboles, etc.). La intensidad y la manera

Infraestructura Zona de Preservacion

Esta Zona de Preservacion, tiene un area total de 1.662.780 m2 alrededor del
cauce central del arroyo.
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Usos Principales: Proteccion.
Usos Compatibles: Turistico, Institucional.

Usos Restringidos: Agropecuarios, Forestal, Infraestructura.
Usos Prohibidos:

Agropecuario,
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Industrial, Mineria, Residencial,

Explotacién Forestal, Comercial, Portuario.

Proteccién integral de los recursos

L, Extraccion de materiales para la
Mineria ., . o
construccion, minerales o similares.
Usos urbanos y suburbanos, loteo y
i i construccién de viviendas. Disposicion
Residencial . - o
de residuos sélidos y/o vertimientos de
origen urbano.
., Extraccion de materiales para la
Mineria p . o
construccién, minerales o similares.
Explotacién Quema, tala y caza que ocasionen
Forestal deterioro ambiental.
) Comercio en general (Bodegas,
Comercial .
distribuidoras, etc.).
_ Puertos 0 atracaderos ara
Portuario ) y/ P
embarcaciones menores

PRINCIPAL Proteccién
naturales
Turistico Recreacion contemplativa
COMPATIBLE o Rehabilitacién ecolégica e investigacion
Institucional
controlada
Agropecuarios tradicionales bajo
. régimen de gradualidad hasta su
Agropecuario Ny - .
prohibiciéon en un maximo de Cinco (5)
afnos
Aprovechamiento persistente de
RESTRINGIDO P sl productos forestales secundarios para
oresta
cuya obtencion no se requiera cortar los
arboles, arbustos o plantas
Infraestructura bdsica para usos
Infraestructura | compatibles, vias y captacion de
acueductos.
Agropecuario Agropecuarios intensivos
PROHIBIDO - Act-ividades indgstria?es. Dis.posici’()n.de
Industrial residuos de origen industrial (liquido

y/o sélido).
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Tabla 12. Tabla de usos Zona de Preservacion Hidrica. Fuente: POMCA Mallorquin

Siguiendo estos lineamientos las intervenciones que se hagan en los predios
objeto de desarrollo deben garantizar la conservacién y proteccion de los drenajes
identificados, garantizando la minima intervencién en el curso de sus cauces y en
lo posible la conservacion de las coberturas vegetales de sus rondas hidricas.

La mayor parte del Departamento del Atlantico tiene un
sistema hidrolégico semi-arido tropical, debido a lo cual la precipitaciéon cae en
forma de aguacero violento de gran intensidad y corta duracién. En consecuencia,
el sistema de drenajes es intermitente con lechos de arroyos relativamente
grandes en las zonas medianamente bajas.

Esta corresponde al agua infiltrada y almacenada en el
subsuelo. Segun el reporte presentado por INGEOMINAS, no se tienen referencias



FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
articulos 19y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA .
Distrito Especial, Industrial y Portuario Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico
de acuiferos subterraneos en la zona, debido a que las aguas subterraneas se /' /,/ N \-\ ,." |
encuentran alojadas a lo largo de la margen occidental del Rio Magdalena / ’ S \ ‘."
(municipios de Baranoa, Aguada y los alrededores del embalse del Guajaro). 4 ' N g /
5 ! \ /
J =N B
y -, & N
Las caracteristicas de estas aguas son de caracter dulce a salobres, duras a muy /./ g e ‘ . N
s P -~ e ‘-‘l:\
duras, algunas dentro de los rangos permisibles para el consumo humano y | > ‘ e N s \-.\
recomendadas especialmente para el riego en todo tipo de suelo. / o o ki \\
/ 2 ~. / \ \ \
7 S Noass'™ |\\

Descrito todo lo anterior, analizada y revisada la informacién establecida como -
determinantes ambientales aplicada al 4rea de delimitacién y planificacion para =
el proyecto Plan Parcial “DEACERO”, encontramos que el mismo, se encuentra
ubicado en el entorno inmediato de la vertiente noroccidental y NO presenta
afectacion ambiental por arroyos, corrientes, escorrentias superficiales o
subterraneas que lo atraviesen o crucen, tal y como se puede apreciar en laimagen

satelital y catastral siguientes:

= \ s .
R 3 wen N\ .
! A L2 AN x
[lustracion 19. Identificaciéon Escorrentias Superficiales. Fuente: POMCA Mallorquin

Aerofotografia

[lustracién 18. Identificacion Escorrentias Superficiales Imagen Satelital. Fuente:
IGAC
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Aspectos Socioeconémicos y Demograficos

0,

*» Poblacion

Segun el informe sobre el estado de avance de los objetivos de Desarrollo del
Milenio Estado de avance 20121¢la cifra poblacional de Barranquilla alcanzaba
para el 2011, 1.193.667 habitantes, representando el 62% del area
metropolitanal’” de los cuales el 52.8% se encuentra en las localidades
Suroccidente y Metropolitana. Mientras que en el norte de la ciudad se ubica el
24.6% de la poblacion en las localidades de Riomar y Norte Centro Histérico. En
las localidades mas cercanas el promedio es de 178 Habitantes por hectarea.

Barranquilla 1.193.667 0.6% 154 7.751.1 3.0
Soledad 551.082 4.4% 67 8.225.1 3.5
Galapa 38.209 4.0% 98 389.9 27.6
Malambo 113.268 2.2% 109 1.039.2 18.8
Puerto Colombia 27.472 0.3% 93 295.5 26.5
Area Metropolitana

de Barranquirl)la 1.923.698 1.6% 521 3.692.3

Tabla 13. Poblacién de Barranquilla y su Area Metropolitana. Fuente: DANE e informacién
planeacién Municipios.

En la distribucién socioeconémica de la poblacién se evidencia que mas de la
mitad de la poblacion (57%) pertenece a los estratos 1y 2, un 21% pertenece al
estrato 3, y, tan solo el 10% pertenece a los estratos altos 5 y 6, reflejando una
diferencia social marcada ya que casi el 80% de la poblacién de Barranquilla

16 Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo “PNUD”, 2012.

17La Asamblea del departamento del Atlantico ordend y puso en funcionamiento el drea metropolitana de
Barranquilla (AMB), mediante Ordenanza N2 028 de diciembre 11 de 1981. Dicha area esta compuesta por los
municipios de Barranquilla, Puerto Colombia, Soledad y Malambo. El municipio de Galapa quedé por fuera
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pertenece a los estratos 1,2 y 3. De la poblacién general, el 66,4% esta en edad
(entre 3 y 24 afos) y asisten a una instituciéon educativa.
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Grafico 4. Participacién Poblacién de Barranquilla en el Area Metropolitana. Fuente: DANE, 2005.

El promedio personas por hogar es de 4,3 y existe un promedio de mas de 230.000
viviendas, de las cuales, el 99% cuenta con energia eléctrica, el 93% con
alcantarillado, el 96% con acueducto, el 89% con gas natural y el 53% con
teléfono!s.

El proyecto Plan Parcial “DEACERQ”, se localiza a una distancia prudencial en
relacion con el corregimiento de Juan Mina; en relacion poblacional, estd mas

inicialmente, pero la Asamblea le otorgd amplias facultades al Gobernador del Atlantico para incluir al municipio
de Galapa al area metropolitana de Barranquilla, previo concepto favorable del Departamento de Planeacién
Nacional. Después de transcurridos 17 afios, por decision popular en el afio de 1998 Galapa fue anexada al AMB.
18 Datos a 2005, segtin Censo DANE.
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cercano con el asentamiento conocido como Pinar del Rio, a una distancia
aproximada de 2 km, atravesando el corredor de la Carrera 38, el cual concentra
una importante poblacién del Distrito y comparte el uso residencial con bodegaje
y procesos de transformacion industrial intermedios o artesanales, lo cual indica
que la implantacion del proyecto del Parque Industrial, si bien por su magnitud y
escala debe contar con un manejo especializado del area industrial para mitigar
posibles impactos. Del area de influencia directa se pudo establecer que solo
existen fincas aisladas de tipo pecuario y/o de explotaciéon de canteras; con
relacion a los futuros asentamientos, que segun lo establecido por la clasificacion
y vocacion del suelo, del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito, indica que
son de tipo comercial e industrial.

En este sentido el proyecto deberd enmarcarse dentro de las estrategias
determinadas por el Plan de Ordenamiento Territorial en lo concerniente a las
actividades productivas en relacién al componente POBLACION que consiste en
“Fomentary facilitar la localizacién de servicios econdmicos que permitan el acceso
y adquisicion de la poblacion a los bienes de consumo requeridos, asegurando una
efectiva movilidad y cercania que generen ahorro de tiempo, recursosy condiciones
de sanidad y estética digna”. Y “Dotar a la ciudad de una Infraestructura
competitiva mediante el establecimiento de nuevas zonas industriales y la
consolidacién de las existentes, la definicion de zonas de transicion entre zonas
industriales y residenciales, la implementacion de planes de expansién y
mantenimiento para los servicios publicos bdsicos, de transporte y
telecomunicaciones, asi como el adecuado soporte logistico necesario para
responder ante las exigencias del mercado?®.”

19 Estrategias Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 003 de 2007. No. 10
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< Vivienda

Para determinar los entornos que guardan relacién directa con el proyecto de
Plan Parcial “DEACERO”, a partir de visitas de campo y registro fotografico se
pudo establecer que la zona cuenta con condiciones tipicas de asentamientos
espontaneos y dispersos, destacando entre otras cosas, lo siguiente:

Registro de Viviendas, zona proxima a la Ladrillera
Se realizé un registro de viviendas, en el area proxima a los predios de la

Ladrillera Barranquilla, donde se encontré que existen aproximadamente 5 fincas
y empresas agroindustriales productivas en el sector.

]

endas y Fincas A

Fotografia 10. Vivi edafias al proyecto. Equipo Asesor PP.
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Del mismo analisis realizado, se pudo establecer que los asentamientos del sector
se caracterizan por ser de tipo disperso, con viviendas espontdneas de materiales
temporales y/o en obra gris.

« Estrato 1, 2 y disperso: Corresponde a las fincas que limitan con la
Ladrillera Barranquilla por el Norte, Este y Oeste. Este estrato esta
conformado por 5 predios entre fincas y empresas agroindustriales. (que
para efectos de la estratificacion se relaciona al destino industrial,
comercial y de servicios).

+ Edificaciones del entorno de acuerdo los materiales de construccion:
Para efectos del andlisis efectuado, las unidades se califican segun los
materiales asi:

Unidad Tipo 1: Edificaciéon con paredes construidas en bloque,
cubierta en teja de fibrocemento (Eternit), piso en baldosa,
servicio sanitario y cocina independientes.

Unidad Tipo 2: Edificacion con paredes construidas en ladrillo
(barro cocido), cubierta en teja de zinc, piso en cemento, servicio
sanitario y cocina independientes.

Unidad Tipo 3: Construida con materiales de desecho, pisos de
tierra, con cocina y servicio sanitario condiciones precarias o
ausente.
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Fotografia

Sobre el sector de produccién que circunda la zona se pudo establecer acerca de
la actividad econdmica de los vecinos, que en su mayoria se dedican al sector
agropecuario, especificamente a la produccién ganadera, explotacion de canteras
(produccidén industrial-extractiva) y produccion avicola, el resto de predios se
encuentran sin actividad definida.

¢ Productividady Empleo

Barranquilla es un centro industrial de primer orden. La actividad econémica es
dindmica y se concentra principalmente en la industria, el comercio, las finanzas,
los servicios y la pesca. Entre los productos industriales se tienen las grasas
vegetales y aceites, productos farmacéuticos, quimicos, industriales, calzado,
carrocerias para buses, productos lacteos, embutidos, bebidas, jabones,
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materiales para la construccién, muebles, plasticos, cemento, partes
metalmecanicas, prendas de vestir y embarcaciones.

Segun el censo de 2005, el 12,0% de los establecimientos se dedican a la industria;
el 45,2% a comercio; el 41,3% a servicios y el 1,4% a otra actividad. E1 5,7% de los
hogares de Barranquilla tienen actividad econémica en sus viviendas.

El 84,8% de las viviendas rurales ocupadas, con personas presentes el dia del
censo, tenian actividad agropecuaria. E1 93,5% de los establecimientos ocup6
entre 1 y 10 empleos el mes anterior al censo. Porcentaje de viviendas rurales
ocupadas, con personas presentes el dia del censo, y que tenian actividad
agropecuaria: agricola 92,9%, pecuaria 89,3%, piscicola 3,6%. La mayoria de las
viviendas tiene simultaneamente 2 o 3 tipos de actividades. En los
establecimientos con mayor nimero (0 a 10 empleos) el Comercio (47,4%) es la
actividad mas frecuente y en el grupo de 10 a 50 personas la actividad principal
es Servicios (52,4%). Del total de cultivos asociados a la vivienda rural el
50,0%corresponde a transitorios solos, el 35,7% a transitorios asociados, el
14,3% a permanentes solos y el 0,0% a permanentes asociados.

Cabe resaltar la importancia de la Gran Central de Abastos del Caribe para el
acopio y distribucion de alimentos a toda la region.

La ciudad posee una completa infraestructura de zona franca. La Zona Franca de
Barranquilla es la mas antigua y extensa del pais; tiene alrededor de 90 empresas
instaladas. A partir de 2007, se ha emprendido la construcciéon de tres nuevas
zonas francas con todas las especificaciones internacionales, la primera en Galapa,

20 Modificacion del Plan de Manejo Ambiental Proyecto de Ampliacién de La Zona Franca “LA CAYENA”
realizado por la firma Ingenieria Medio Ambiente IMA Ltda.
21 DANE. Encuesta nacional de hogares. Dic. 2000.
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a 11 km y 20 minutos del puerto, la segunda en Barranquillita y la tercera en el
vecino corregimiento de Juan Mina, denominada La Cayena.

Los terminales maritimos y fluviales son motores del desarrollo industrial y
comercial de la Region Caribe. El puerto de Barranquilla cubre dos rutas
principales, la del rio Magdalena, que lo comunica con el interior del pais (ventaja
que no poseen los otros puertos de la Costa Caribe), y la del mar Caribe, por la que
se comercian millones de toneladas con Europa y Asia.

Gracias al creciente auge y demanda del carbdn, se hace viable la construccién del
nuevo Puerto de Aguas Profundas de Barranquilla, concesionado a la Sociedad
Portuaria de Bocas de Ceniza. El "Super-puerto”, como lo llaman localmente,
tendra una inversién inicial de 170 millones de doélares y estara listo para
principios del afio 2010. Para un futuro ensanche se prevé la utilizacién del
"Super-puerto” en carga mixta20.

Condiciones de empleo en Juan Mina:
Sector La Via

La ocupacioén u oficio que desempeiian los 49 padres y 62 madres de familia que
viven en este sector, depende del tipo de empleo que poseen.

Personas Empleado(a) s: Con esta denominacion se conoce a las personas que
tienen empleo fijo y disfrutan de prestaciones de ley?!. En el sector corresponde
al 50% de los

Gréafico 5. Ocupacion de padres y madres de familia. Sector La Via. Equipo Asesor PP
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padres de familia del sector y 19.4% de las madres; estas personas estan
vinculadas como operario(a) s en empresas como: Ladrillera S.A. Gres Caribe,
Ceramicas Sologres, Granja Avicola JP, Servicios Ambientales Especiales SAOE,
AAA, Distribuciones Jhon Restrepo, Tecniansa, Cangupor, Colchones Romance
Relax y otras.

Independientes. Corresponde a aquellas personas que se dedican ejercer una
labor por cuenta propia?? y con los ingresos derivados de tal actividad sostienen
parte de los gastos del hogar. En este rango se ubican el 26% de los padres de
familia y 16.1% son madres.
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Empleado(a)s
Categorias

O Padres @ Madres

22 {dem.
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Las personas que corresponden a este grupo se desempefian en labores como:
mototaxismo, carpinteria y ebanisteria, peluqueria, venta de chance puerta a
puerta, venta de raspado, ventas ambulantes de muebles y enseres, venta de
minutos desde teléfono celular, vendedores de frutas y verduras de cosecha en
carretilla, pequefias tiendas en sus casas, también a aquellas que desde sus
viviendas realizan labores de Modisteria y otros que realizan carbén. Algunas
madres de familia venden productos de belleza, enseres y prendas de vestir por
catalogo.

Fotografia 12. Ventas ambulantes. Fuente Equipo Asesor PP
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Fotografia 13. Tienda en el Sector "La via". Fuente Equipo Asesor PP

Personas Desocupado(a) s: En este rango se encuentran las personas que, no
tienen empleo fijo, ni desempefian actividad alguna por su cuenta23 , en este
grupo se encuentran 24% de los padres y 64.5% de las madres. Se puede afirmar
que la mayoria de los padres cabeza de hogar son: desocupados activos, ya que se
dedican a trabajar en “lo que salga”, “donde los busquen”; entre otras actividades
alas que se dedican son: lavar y pelar y empacar de gallina cruda, recoger de frutas
en cosecha, en labores de las fincas, siendo coteros en las fabricas de ladrillo y teja:
ganan $9.600.00 por camidn cargado. Por su parte las madres de familia lavan

2 |hidem.
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ropas en casas en otros sectores de Juan Mina, venden minutos desde teléfono
celular.

Sector Via al caiio

La ocupacién u oficio que desempefian los 54 padres y 65 madres de familia que
viven en este sector, depende del tipo de empleo que poseen.

50
40
30
20

Empleado(a)s Independientes Desocupado(a)s

N° Personas

Categorias

O Padres O Madres

Grafico 6. Ocupacién Padres y Madres Sector Via al Cafio. Equipo Asesor PP
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Personas Empleado(a)s: En el sector corresponde al 27.8% de los padres de
familia del sector y 20% de las madres; estas personas estan vinculadas como
operario(a)s en empresas como: Ladrillera S.A. Gres Caribe, Ceramicas Sologres,
Avicola JP, Servicios Ambientales Especiales SAOE, Escuela de adiestramiento
canino, Almacén de ropas, fabrica de tejidos. Existe un grupo de madres que
trabajan empleadas del servicio doméstico por dias, devengan en promedio
$15.000.00, incluido el transporte.

Independientes. En este rango se ubican el 14.8% de los padres de familia y 9.2%
son madres.

Las personas que corresponden a este grupo se desempefian en labores como:
mototaxismo, (La mayoria alquilan la moto, al final del dia pagan el servicio de
alquiler, garantizando de esta manera el alquiler al dia siguiente; carpinteria y
ebanisteria, peluqueria, venta de chance: puerta a puerta, venta de minutos desde
teléfono celular, vendedores de frutas y verduras de cosecha, en carretilla,
pequeiias tiendas en sus casas. También se encontraron padres de familia que
entrenan gallos de pelea, alquilan motosierra y lavadoras a domicilio a razén de
$1.000.00/ hora. Algunas madres cabeza de hogar elaboran decoraciones en tela
y madera.

Personas Desocupado(a) s: En este grupo se encuentran 57.4% de los padres y
70.8% de las madres. Se puede afirmar que la mayoria de estas personas son:
desocupados activos, ya que se dedican a trabajar en “lo que salga”, “donde los
busquen”; entre otras actividades a las que se dedican son: Elaborar y vender
refrescos (bolis), bollos de yuca, hacer almuerzos; sancocho mas arroz, que cuesta
$1500.00, ademés recoger de frutas en cosecha, en labores de las fincas, siendo
coteros en las fabricas de ladrillo y teja: ganan $9.600.00 por camioén cargado,
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algunas madres lavan ropas en casas vecinas, venden minutos desde teléfono
celular y otras personas que se encargan de elaborar Hornos.

En este aspecto, se tiene que en los dos sectores es alto el indice de personas que
no poseen empleo formal, siendo mayor la incidencia en el sector via al cafio, las
actividades de los llamados desocupados activos, son temporales con
remuneraciéon muy baja. Los que desempefian una actividad “independiente”,
tiene ingresos proporcionales a la demanda del servicio que prestan.

Fotografia 14. Oficio de Coteros. Equipo Asesor PP
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Fotografia 15. Ama de Casa Sector Via al Cafio. Fuente Equipo Asesor PP

La encuesta revela oferta de mano de obra no calificada, disponible para trabajar
inmediatamente. Los tipos de oficios desempefiados por los habitantes de los
sectores encuestados, tienen relacion con el nivel de preparacion intelectual, de
ahi, la incapacidad para buscar y ejercer empleos mejor remunerados.

Sistemas vial y de transporte

Identificada y definida el area de delimitacién, para el componente del sistema
vial, se quiere adicionalmente, identificar el area de influencia, que en tltimas, se
refiere al area impactada por el proyecto arquitecténico que sera desarrollado,
dentro del area de estudio, para nuestro caso especifico, el impacto es de tipo
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regional y comprende la via que comunica Barranquilla con Tubara (Carrera 38
Via Juan Mina) y su la interseccion con la Avenida Circunvalar.

Caracterizacion de la malla vial circundante

/

% Tipos de vias circundantes

En el area de influencia existen dos vias principales de acceso, la Circunvalar
desde la Via 40 o el sur del &rea metropolitana (Cordialidad, Calle 30, Terminal de
Barranquilla) y la Carretera Juan Mina - Tubard, via regional de acceso a la ciudad
de Barranquilla. La Circunvalar tendra doble calzada y paso a desnivel en la
interseccion con la Carrera 38 (su prolongacion es la Carretera a Juan Mina y
Tubara) con solucién incompleta hasta rehabilitar el acceso a Barranquilla por la
Carrera 38 lo cual le confiere la capacidad de entroncar los flujos sin detenciones
en la interseccion.

/7

¢ Cardcter de las vias

La carretera a Tubarg, frente al proyecto y acceso inico por mas de 12 kilometros,
se considera via rural, tiene dos carriles para una calzada de 6,60 metros de ancho,
sin berma continua y esta en regular estado de transitabilidad.

Es importante sefialar que en los proyectos propuestos en el Plan de Desarrollo
Distrital “Barranquilla Florece para todos”, se incluy6 la reestructuracion de esta
via con la ampliacién de su area util y la consolidacién de la malla con la
construccion de la capa asfaltica.
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Por otro lado, en la revision del Plan de Ordenamiento que lleva a cabo la
Secretaria de Planeacion se propone a largo plazo el desarrollo de un perfil vial
mas amplio, el cual contempla dos calzadas con tres carriles y separador central,
asi:

LG,OOrn ].@m 1.2Bm 8,00 m :i,EanE 10,50m L 8,00m |, 10,50 m %,SOI'IE 8,00m 1,29m l,ﬁctm 6,00m |
A A1, 50k A A A A5G A
—H _

50,00 m 400m| soom |
1 \ \ | |
L.C. L.P. L.B. L.B. L.P. L.C
Franja de Franjade Franja de Franja de
Servicos Servicos Servicos .
i Servicas o
Antejardin Pudblices Piblicos Piblicos Publicos Antejardin

Calzada
vehicular de
dos carriles

Calzada Calzada Calzada
vehicular de vehicular de vehicular de
tres carriles tres carriles dos carriles

Anden

Anden

Carril de
Transporte
Masivo

[lustracién 22. Planta y Perfil propuesto para la ampliacién de la Carrera 38. Fuente: Revision Plan
de Ordenamiento Territorial 2012.
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La Circunvalar, en el area metropolitana de Barranquilla, es de concreto rigido y
tendra muy pronto dos carriles en concreto y concreto asfaltico, de 10,50 metros
cada uno, con vias paralelas de 7,0 metros de ancho, paso a desnivel con dos
calzadas en concreto rigido y glorieta para giros y orejas para empalme con los
tramos norte y sur, bajo el puente, en construccién préximamente.

La via circunvalar es transitada por rutas de buses urbanos y transporte de carga,
transporte informal de pasajeros y vehiculos particulares.

12,20 m

7,00m 3{00 m2,50 rI:Z,SO m
v y

1

| 6,00 m |

=

00

AN

Variabld  g0om | | soom Yariable

(I 1 1 11
LC. LP. L.B. L.B. LP. LC.
Franja de Franja de Franja de Franja de
Antejardin Sorvicos Seneos Separador Servicos Servicos Antejardin

Publicos Publicos Publicos Publicos

Calzada
vehicular de
dos carriles

Calzada
vehicular de
tres carriles

Calzada
vehicular de
tres carriles

Calzada
vehicular de
dos carriles

Carril de Carril de
olo moto solo moto

Variable
1 |
[lustraciéon 23. Planta y Perfil propuesto para la ampliacién de la Av. Circunvalar. Fuente: Revisiéon

Plan de Ordenamiento Territorial 2012.




FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO

€ :
ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

R/

% Sistema de transporte segtn el tipo de componente

A continuacidn se desglosan los componentes del sistema de transporte asociados
al area de influencia:

Vehiculos
Las unidades transportadoras que se observan en la zona de influencia son:

Ligeros (dos ejes y cuatro ruedas): Automoviles, camperos,
camionetas, unidades ligeras de pasajeros y carga, motos y
bicicletas.

Pesados (dos o mas ejes y de seis o mas ruedas): Autobuses,
unidades destinadas al transporte masivo de pasajeros y camiones
de carga

HAUTOS
EMOTOS

B TAXIS

B CAMIONES
EOBUSES
OAMBULANCIA
OTR-ANIMAL
OBICICLETA

Gréfico 7. Composicidn Diaria promedio del trafico en el dia de maxima carga. Fuente Secretaria
Distrital de Movilidad de Barranquilla
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Grafico 8. Composiciéon del trafico en hora de maxima carga. Fuente Secretaria Distrital de
Movilidad de Barranquilla

% Composicion del trdfico en unidades indiscriminadas.

En la interseccion de la via de acceso al proyecto (Carretera Juan Mina - Tubara,
km 8) con la Circunvalar, en dia de maxima carga vehicular y en hora de maximo
trafico, en ésa interseccion. Se observa un leve incremento del volumen de buses
y taxis en detrimento de la participacién de vehiculos particulares y camiones,
entre el promedio diario (06:00 a 18:00) y la hora de maxima carga.

Se observa una alta participacién de motocicletas, vehiculos particulares y
camiones en el trayecto de la Carretera a Tubarj, frente al proyecto, con una
variacion alta en la participaciéon de motocicletas en el volumen de trafico de la
hora de maxima carga. El volumen de vehiculos de transporte publico permanece
casi inalterado proporcionalmente entre el promedio diario y la hora pico.
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Principales rutas de buses en el drea de estudio.

COMPOSICION DEL TRAFICO HORA DE

MAXIMA CARGA Dentro de los componentes de conexiéon que se relacionan con el area de

influencia del predio, encontramos que las principales rutas de buses que circulan

o 4%
0% _O,A por el sector pertenecen a las siguientes empresas con las rutas establecidas de la
15% m AUTOS siguiente manera:
> m BUSES
= TAXIS Cra. 38 Vivero San Francisco Circunvalar Los
MOTOS COOLITORAL ]
CAMIONES Olivos.
41% AMBULANCIA COOLITORAL Cra. 38 Cl. 62 Centro
TRANSDIAZ Cra. 38 Los Olivos Pradera Juan Mina
LUCERO SAN FELIPE | Cra. 38 Cl. 62 Cementerio Cari Nueva Colombia
EXP PUERTO
Pioj6 Cafio Dulce
COLOMBIA

COMPOSICION DIARIA PROMEDIO DE Cra. 38 Vivero San Francisco Los Olivos El

TRAFICO EN DIA PICO COOLITORAL
Pueblo.
3% Cra. 38 C 1 1 de 1
9 ra. ircunvalar Me Quejo Hospital de la
19% |4 TRANSDIAZ Quejo fosp
Manga
m AUTOS COOLITORAL Circunvalar Flores Via 40
17% B BUSES COOLITORAL Cra. 44 Centro Paseo Bolivar Cl. 30
ETAXIS Tabla 14. Correspondencia Rutas de Buses del Sector. Fuente: Secretaria Distrital de Movilidad
MOTOS
CAMIONES
=l AMBULANCIA :
s Infraestructura

Funcionalmente las calles y las carreteras se clasifican en tres grandes grupos:
principales (arterias), secundarias (colectoras) y locales. En el drea de influencia
en estudio se encuentran la Via Circunvalar, en proceso de construccion, que
tendra especificaciones infraestructurales completas (paralelas, accesos aislados,

Grafico 9. Composicién del trafico dia pico.
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paso a desnivel, puentes peatonales y bermas) y la carretera a Tubarj, en regular
estado y con muy poca infraestructura (falta la sefializacion vertical y horizontal,
pasavias informativos y bermas)

Derechos de via y la red de transporte

El 4rea de influencia comprende una via, la carrera 38, que soporta un sistema de
transporte publico intermunicipal con derecho de via no exclusivo en
intersecciones representadas por salidas a nivel. Estas salidas son entradas a
instalaciones empresariales y de usos diversos y calles del corregimiento de Juan
Mina.

Identificacion de puntos criticos

La interseccion de dos o mas vias presenta un caos potencial, que hara su
aparicion soélo en caso de falla de los elementos controladores de trafico o la falta
de prudencia de conductores y/o peatones. En el area de influencia se identifican
dos puntos criticos, la interseccion de la Circunvalar con la Carretera a Tubara o
prolongacién de la Carrera 38 y el tramo vial de la via Juan Mina - Tubarj,
kildbmetro 8, frente al proyecto, separados unos 8.7 kilémetros, sin mas entradas
o salidas considerables de volimenes de trafico.
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Fotografia 16. Sistema del Transporte y la Infraestructura sobre el Perfil Carrera 38. Fuente:
Equipo Asesor PP

Fotografia 17. Malla vial sectores aledafio a la Carrera 38. Zonas de Asentamientos Informales.
Fuente Equipo Asesor PP
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Fotografia 18. Malla Vial Sector Carrera 38 a la altura de la Ladrillera Barranquilla (zona de acceso
al proyecto). Fuente Equipo Asesor PP

q
Circunvalar para ti.
— .

-
Fotografia 19. Intercepcién Avenida Circunvalar con la Carrera 38 Via a Juan Mina. Fuente Equipo
Asesor PP
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% Sistema de Servicios Publicos e Infraestructura

Respecto a la cobertura de servicios publicos, el 98,8% de las viviendas de
Barranquilla tiene conexion a energia eléctrica, el 98,3% a alcantarillado, el 99,5%
a acueducto, el 89,3% a gas natural y el 63,5% a teléfono. Los servicios publicos
se encuentran en su totalidad en manos de la empresa privada. Segun el informe
Indicadores Basicos Tecnologias de la Informacién y Comunicaciéon del DANE,
Barranquilla y su area metropolitana son el tercer conglomerado urbano con
menor porcentaje de hogares con computador (18,1%)

Acueducto

La empresa Triple A, sociedad de economia mixta, tiene a su cargo los servicios de
agua, alcantarillado y aseo. Barranquilla se abastece del agua del rio Magdalena,
extrayendo un caudal medio de unos 6,5 m®/s, con un caudal de consumo
aproximado de 4 m3/s. El consumo per capita estimado es de unos 227,3 L/hab.
El acueducto de Barranquilla recoge las aguas del rio Magdalena mediante dos
sistemas independientes de captacién y bombeo de agua cruda. El primero,
denominado sistema de bombeo de baja presién N2 1, abastece tres plantas de
tratamiento, y el sistema de bombeo de baja presién N2 2 que abastece dos plantas
de tratamiento. La captacion se realiza a través de una darsena comun a los dos
sistemas, un canal que se deriva de la darsena y dirige sus aguas al sistema de
captacion N2 1. El sistema de potabilizaciéon de agua en Barranquilla esta
conformado por cinco plantas de tratamiento ubicadas todas en el mismo predio,
con capacidades respectivas de capacidad nominal de produccién de 1,2; 0,5; 1,8;
1,0y 3,0 m3/s
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De acuerdo con el que referencia el radicado No.269423 con fecha 01 de febrero

i ' N2 lﬂh de 2013, emitido por la empresa de economia mixta Triple A S.AE.S.P se manifiesta
//‘j) i\ R “E que (..) “Se da factibilidad de extender o ampliar las redes de acueducto y
A

L4

#

Y

L4

#

L4
5’
x
J

T 4 A\ p alcantarillado, para la zona ubicada en el area de expansion industrial, para

Al respecto puede manifestarse que el proyecto Plan Parcial “DEACERO” no

d . / 2 efectos de establecer determinantes para la formulacion del Plan Parcial.
posee ningln inconveniente con el abastecimiento de agua potable.

‘ - =
‘.\E : Alcantarillado
X

Y ‘ SERCERORE P ] El sistema de alcantarillado de la ciudad es subterraneo y tunico. Las redes de
4 : % Wiiisiy é P drenaje conducen las aguas residuales en forma paralela a la red de agua potable
;/ B ; ,' 7, hacia los cuerpos de agua sin recibir ningun tipo de tratamiento. De acuerdo con
t:" %ﬁ@ : la topografia de Barranquilla, el alcantarillado de la ciudad se divide en tres zonas:
. 1 gs ‘ HECA Oriental, Suroccidental y Noroccidental. La Oriental vierte sus aguas residuales en
el rio Magdalena pasando por el sistema de cafios; las otras dos pertenecen a la
R | i S ' "i ! R cuenca de los arroyos Ledn y Arroyo Grande, a través de los cuales se drenan las
| N E S aguas hacia los cuerpos de aguas préximos a la ciénaga de mallorquin. La zona
" Suroccidental vierte sus aguas residuales al arroyo Le6n después de ser tratadas
por la Estacién Depuradora de Aguas Residuales (EDAR), del barrio El Pueblito.
IE;%;::;S;?:;RJ:;NO nzp‘_*\ . =T Se estima que esta planta trata el 20% de las aguas residuales de la ciudad.
i SN / ;R N N
PREDIOS RURALES e = Cabe anotar que con el oficio N0.269423 con fecha 01 de febrero de 2013, emitido

1

= i

Bl SiSSkE:

llustracién 24. Sistema General de Acueducto de Barranquilla. Fuente. Revision Plan de por la empresa de economia mixta Triple A S.AE.S.P también hace referencia a la
Ordenamiento Territorial 2012.

CONVENCIONES

—— Red_Acueducto

N

factibilidad del alcantarillado, por ende tampoco habria inconvenientes para su
prestacion en el proyecto que se pretende.
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[lustracién 25. Sistema de Alcantarillado area de Estudio. Fuente Revisién Plan de Ordenamiento
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Territorial 2012.

Documentacidn que fue ratificada, mediante escrito de fecha 16 de diciembre de
2015, donde se informa que existe atin vigente la factibilidad de la prestacién del
servicio publico, pero esta esta condicionada a la suscripciéon de un convenio con
la entidad, donde los promotores del Plan Parcial “DEACERO” se comprometen
a elaborar los disefios de detalle de las instalaciones hidrosanitarias, planos y
memorias de acuerdo a los puntos de conexion facilitados por la empresa y los
costos de los permisos de las intervenciones viales, de roturas de vias necesarios
para la ejecucion de las obras y prestacion del servicio.

Gas natural

El servicio de distribucién de gas natural es operado por la firma Gases del Caribe
desde 1987. El transporte de gas natural a grandes consumidores del combustible,
es decir a los que tienen consumos mayores de 100 mil pies cubicos dia
(0,1MPCD), como las termoeléctricas de la ciudad, la distribuidora de gas antes
mencionada, y la industrias cementeras, petroquimicas y mineras es prestado por
Prodigas.

Mediante oficio Rad 12-240-111531 la empresa Gases del Caribe S.A confirma la
factibilidad de capacidad para la entrega del servicio de gas natural a los terrenos
ubicados en la carretera a Juan Mina, especificamente al Lote Ladrillera de
Barranquilla.

Igualmente, dicha factibilidad fue confirmada mediante el Rad. No. 15-240-
116272, con la capacidad de entrega del servicio de gas natural a los predios que
conforman la delimitacion del Plan Parcial.
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Energia Eléctrica y Alumbrado Publico

La ciudad es sede de dos termoeléctricas: Termo Barranquilla S.A. (Tebas y
Termoeléctrica Las Flores. Termoflores estd conformada por tres unidades de
generacion de energia eléctrica: Flores Uno, Dos y Tres, con una capacidad
instalada de 160, 112 y 175 megavatios respectivamente. Tebas tiene una
capacidad instalada de 870 megavatios, la cual se planea ampliar a 910
megavatios. Genera, en condiciones normales, mas del 10% de la demanda
nacional y puede abastecer de energia eléctrica a la mayor parte de la Costa Caribe
colombiana.

“ISA-TRANSELCA Certifica que es factible extender o ampliar el suministro de
energia eléctrica a nivel de 220kV para una potencia instalada de 90MVA, con el
fin de atender el proyecto Plan Parcial “DEACERO” en los terrenos ubicados en
la Carretera a Juan Mina, especificamente Lote Ladrillera Barranquilla ubicados
en el area de Expansién Urbana Industrial, para efectos de establecer las
determinantes para la formulaciéon del plan parcial identificados de la siguiente
manera:

Lote No. 1

Matricula Inmobiliaria No. 040-32945
Referencia Catastral No. 00-02-0000-0032-000.
Franja de Terreno

Matricula Inmobiliaria No. 040-15639
Referencia Catastral No. 00-02-0000-0033-000.
Lote Englobado

Matricula Inmobiliaria No. 040-497728
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[lustracién 26. Circuito Eléctrico Existente Distrito de Barranquilla. Fuente: Revision Plan de
Ordenamiento Territorial 2012.
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Dicha descripcion corresponde a la configuracion de los globos de mayor
extension que inicialmente estaban configurados, pero que al subdividirse no
generan ninguna modificacion a la necesidad de la linea de conexidn.

Lineas de Alta Tension

Sobre este particular tenemos las siguientes normas que regulan el tema:
% Resolucién No. 90708 de Agosto 30 de 2013

Esta norma adopta el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) que
en su articulo 22.2. Referente a las zonas de servidumbre sefiala que estas zonas
deben ceilirse a las siguientes consideraciones:

a. Toda linea de transmision con tensiéon nominal igual o mayor a 57,5 kV, debe tener
una zona de servidumbre, también conocida como zona de sequridad o derecho de
via. Esta zona debe estar definida antes de la construccion de la linea, para lo cual
deben adelantar las gestiones para la constitucion de la servidumbre, ya sea por
mutuo acuerdo con los propietarios del terreno o por via judicial. El propietario u
operador de la linea o poda de la vegetacion y debe deja evidencia de ello. En los
casos que la servidumbre se vea amenazada, en particular con la construccion de
edificaciones, debe solicitar el amparo policivo y demds figuras que tratan las leyes.

b. Dentro de la zona de servidumbre se debe impedir la siembra o crecimiento
natural de drboles o arbustos que con el transcurrir del tiempo comprometan la
distancia de seguridad y se constituyan en un peligro para las personas o afecten la
confiabilidad de la linea.

¢. No se deben construir edificios, edificaciones, viviendas, casetas o cualquier tipo
de estructuras para albergar personas o animales. Tampoco se debe permitir alta
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concentracion de personas en estas dreas de servidumbre, o la presencia
permanente de trabajadores o personas ajenas a la operacién o mantenimiento de
la linea, ni el uso permanente de estos espacios como lugares de parqueo, o
reparacién de vehiculos o para el desarrollo de actividades comerciales o
recreacionales. Las oficinas de planeacién municipal y las curadurias deben
abstenerse de otorgar licencias o permisos de construccion en dichas dreas y los
municipios atender sus responsabilidad en cuanto al control del uso del suelo y el
espacio publico de conformidad con la Ley.

d. En los Planes de Ordenamiento Territorial (POT) se debe respetar las limitaciones
en el uso del suelo por la infraestructura eléctrica existente. Igualmente, los POT
deben tener en cuenta los planes de expansion para poder garantizar la prestacion
del servicio de energia eléctrica.

e. En los casos en que los Planes de Ordenamiento Territorial no permitan la
construccién de una linea aérea en la zona urbana o las afectaciones por campos
electromagnéticos o distancias de seguridad, superen los valores establecidos en el
presente reglamento, la linea debe ser subterrdnea, teniendo en cuenta los espacios
adecuados para la operacion y el mantenimiento.

f- El Operador de Red debe negar la conexion a la red de distribuciéon local, a una
instalacién que invada la zona de servidumbre, por el riesgo que representa para la
vida de las personas.

g- En la zona de servidumbre a un metro de altura del piso los campos
electromagnéticos no deben superar los valores establecidos en el articulo 142 del
presente Anexo General, para exposicion ocupacional. En los alrededores de las
dreas de servidumbre los valores a considerar serdn los de exposicion del ptiblico en



FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
4"” articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

general y si se tienen edificaciones deben medirse a un metro de altura del piso
donde permanezcan las personas.

h. Para efectos del presente reglamento y de acuerdo con las tensiones normalizadas
en el pais, en la Tabla 22.1 se fijan los valores minimos requeridos en el ancho de la
zona de servidumbre, cuyo centro es el eje de la linea.

TIPO DE ESTRUCTURA . .
TENSION (kV) ANCHO MINIMO (m)
Torres 500 60
Torres 220/230 (2 ctos) 32
220/230 (1 cto) 30
Postes 220/230 (2 ctos) 30
220/230 (1 cto) 28
Torres 110/115 (2 ctos) 20
110/115 (1 cto) 20
Postes 110/115 (2 ctos) 15
110/115 (1 cto) 15
Torres/postes 57,5/66 15

Tabla 15. Tabla 22.1 Ancho de la Zona de Servidumbre. RETIE
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!1— Zona de Senidumbre —D!
[lustracién 27. Figura 22.1 Ancho de Servidumbre. RETIE

i. Servidumbre en lineas compactas: El ancho minimo de la servidumbre en los
tramos compactos de una linea nueva, se determinard como la distancia entre los
puntos a ambos lados de la linea a partir de los cuales a un metro de altura del suelo
o el piso donde se tenga presencia humana, el campo eléctrico y el campo magnético
no superan los valores establecidos en el articulo 142 del presente Anexo General,
para exposicion del publico en general, incluyendo las condiciones mds criticas de
temperatura, vientos o fuerzas electromagnéticas a que puedan estar sujetos los
conductores en la linea de transmision. Dicha servidumbre nunca podrd ser menor
que la que resulte de considerar las distancias de seguridad establecidas en el literal
“j” del presente numeral.

J. Para lineas de transmisién con tensién nominal menor o igual a 500 kV que
crucen zonas urbanas o dreas industriales v para las cuales las
construcciones _existentes imposibilitan dejar el ancho de la zona de

servidumbre establecido en la tabla 22.1, se acepta construir la linea aérea,
bajo los siguientes requisitos: a) que el Plan de Ordenamiento Territorial
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existente en el momento de la planeacién del proyecto asi lo permita, b) Que
un _estudio de aislamiento del caso en particular, demuestre que no hay
riesgos para las personas o bienes que se encuentran en las edificacién, c) que
en la edificacion los valores de campos electromagnéticos para piiblico en
general no sean superados, d) que los valores de radiointerferencia ni ruido
actistico supere los valores establecidos por las autoridad competente, e) que

se asegure cumplir distancias de seguridad horizontales de por lo menos 3,5
m para 57,5 kV, 4 m para 115 kV, 6 m para 230 kV y 8,6 m para 500 kV,

teniendo en cuenta los mdximos movimientos de acercamiento a la edificacion

que pueda tener el conductor, estas distancias se deben medir entre la
proyeccion vertical mds saliente del conductor v el punto mas cercano de la

edificacion.

Para estos casos se recomienda el uso de lineas compactas y podrd utilizar
corredores de lineas de otras tensiones, montando varias lineas en la misma
estructura ya sea torre o poste. En ningtin caso la linea podrd ser construida sobre
edificaciones o campos deportivos que tengan asociado algtin tipo de construccién.

s Ley 56 de 1981

ARTICULO 25. La servidumbre piiblica de conduccion de energia eléctrica
establecida por el articulo 18 de la Ley 126 de 1938, supone para las entidades
publicas que tienen a su cargo la construccion de centrales generadores, lineas de
interconexion, transmision y prestacion del servicio ptublico de distribucién de
energia eléctrica, la facultad de pasar por los predios afectados, por via aérea,
subterrdnea o superficial, las lineas de transmisién y distribucidn del fluido eléctrico,
ocupar las zonas objeto de la servidumbre, transitar por los mismos, adelantar las
obras, ejercer la vigilancia, conservacién y mantenimiento y emplear los demds
medios necesarios para su ejercicio.
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ARTICULO 26. En el trazado de la servidumbre a que se refiere la presente Ley, se
atenderd a las exigencias técnicas de la obra.

s Ley 142 de 1994

Expropiaciones y Servidumbres

Articulo 5.6 Declaratoria de utilidad ptiblica e interés social para la prestacion de
servicios publicos. Decldrase de utilidad piiblica e interés social la ejecucion de obras
para prestar los servicios publicos y la adquisicion de espacios suficientes para
garantizar la proteccion de las instalaciones respectivas. Con ambos propdsitos
podrdn expropiarse bienes inmuebles.

Articulo 57. Facultad de imponer servidumbres, hacer ocupaciones temporales y
remover obstdculos. Cuando sea necesario para prestar los servicios publicos, las
empresas podrdn pasar por predios ajenos, por una via aérea, subterrdnea o
superficial, las lineas, cables o tuberias necesarias; ocupar temporalmente las zonas
que requieran en esos predios; remover los cultivos y los obstdculos de toda clase que
se encuentren en ellos; transitar, adelantar las obras y ejercer vigilancia en ellos; y,
en general, realizar en ellos todas las actividades necesarias para prestar el servicio.
El propietario del predio afectado tendrd derecho a indemnizacién de acuerdo a los
términos establecidos en la Ley 56 de 1981, de las incomodidades y perjuicios que
ello le ocasione.

s Acuerdo Distrital No. 003 de 2007 (PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL de Barranquilla).



FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
4"” articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

ARTICULO 187. Obligatoriedad de andlisis de riesgos: Todas las entidades puiblicas
y privadas que ejecuten obras de gran magnitud, que tengan a su cargo el manejo
de redes de infraestructura o que desarrollen actividades industriales o de cualquier
naturaleza que generen amenazas de origen tecnoldégico o quimico, asi como las que
especificamente determine el DAMAB o la entidad u oficina responsable que haga
sus veces, deberdn realizar andlisis de amenazas y riesgos que contemplen y
determinen la probabilidad de ocurrencia de desastres y contar con los respectivos
planes de emergencia y contingencia.

Dichos planes deberdn contener como minimo las medidas de prevencion y
mitigacién y todas aquellas que deban tomarse para la atencion de emergencias,
indicando los recursos técnicos y humanos necesarios para su implementacién y el
esquema de coordinacion a adoptar entre las entidades y organismos llamados a
intervenir.

PARAGRAFO PRIMERO. La Oficina de Prevencién y Atencién de Desastres o la
entidad responsable que haga sus veces, elaborard los términos de referencia para
la realizacién de los andlisis de riesgos de origen tecnolégico o quimicosy para los
planes de emergencia y contingencia asociados.

PARAGRAFO SEGUNDO. Compete a la Oficina de Prevencién y Atencién de
Desastres o la entidad responsable que haga sus veces, la revision del cumplimiento
de los términos de referencia tratados en este articulo y, en coordinacién con el
DAMAB o la entidad u oficina responsable que haga sus veces, la verificacién de la
implementacion de los planes de emergencia y contingencia asociados.

PARAGRAFO TERCERO. En las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién no
se permite la construccion de ningun tipo de edificacion, proyectos viales, senderos

peatonales o espacios para el desarrollo de actividades recreativas activas o pasivas.
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Aunque proyectos viales si _podrdn construirse de manera perpendicular o

transversal debajo de lineas de alta tension.

PARAGRAFO CUARTO. Las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién donde
las condiciones de topografia lo permitan, éstas se enmarcardn por vias paralelas
ya sean peatonales o vehiculares localizadas fuera del drea de la franja y dispuestas

de tal forma que permitan que las edificaciones ¢ las cesiones para parques, den
frente a hacia dichas vias. En el caso donde la topografia no lo permita se exigird
igualmente la distancia con los retiros exigidos y los correspondientes a la via como
si_existiera; Las culatas posteriores de las edificaciones 6 los cerramientos de los
conjuntos cerrados no podrdn dar frente directo a las citadas franjas sin mediar una
via, bien sea peatonal o vehicular.

En Conclusién y bajo el principio de precaucion, la franja de servidumbre
electrifica es un drea de seguridad establecida para garantizar la prestacion del
servicio eléctrico y de propender por la proteccién de la comunidad circundante y
evitar cualquier trdnsito por ella.

Recoleccion de Basuras

El servicio de aseo publico se lleva a cabo utilizando equipos de barrido mecanico,
con filtros antipolvo y potente aspiracion. En los sitios de dificil acceso como
bulevares y escaleras publicas, se utiliza la mano de obra directa con trabajo y
herramientas manuales. También se implementa el "baldeo"”, que combina la
mano de obra directa con el uso de agua a alta presion para sitios que requieren
altos niveles de limpieza como plazas y parques.
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En el mercado publico se presta el servicio de lavado de aceras o vias después de
las operaciones de barrido. Para la recoleccion de desechos de grandes
productores (usuarios no residenciales) que producen un volumen superior a 1
metro cubico de residuos al mes, se implementan 11 macrorutas que utilizan
equipos de compactacion.

Al igual que el sistema de saneamiento basico (Alcantarillado) y de acueducto, el
sistema de recoleccion de residuos so6lidos del municipio hace parte del sistema
regional administrado por la empresa de servicios publicos Triple AAA de
Barranquilla S.A. ESP.

A dicha empresa corresponde la recolecciéon de las basuras en la cabecera
municipal y en el corregimiento de Salgar. La disposicidn final de los mismos la
realiza en el relleno sanitario de Barranquilla.

Servicio Publico de Telefonia

En cuanto a la telefonia local, el servicio es suministrado por Telefénica-Telecom
y Metrotel. Estas empresas ofrecen también servicios de telecomunicaciones e
Internet (banda ancha, canales dedicados), asi como las empresas que prestan el
servicio de telefonia de larga distancia, Telefénica-Telecom, UNE y ETB, ademas
de Prometer, Telmex y varios operadores locales como Dina net. El servicio de
television por suscripcion es prestado por empresas locales y nacionales como
Teledindmica, Cable Unién, Telefénica-Telecom y ETB. El servicio de telefonia
movil celular es prestado por las compaifiias Corcel y Movistar (850 MHz,
tecnologia GSM), y Tigo (1.900 MHz, tecnologia PCS + NGN).

24 Decreto 1504 de 1998, articulo 2
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A través de oficio 0119 de enero 25 de 2013, la empresa METROTEL manifiesta
que existe disponibilidad de prestacion del servicio de telefonia para el proyecto
Plan Parcial “DEACERO” y que ademas cuentan con la disposicién de ofrecer
servicios de internet y televisién satelital.

Sistema de Espacio Publico

Segln el decreto nacional 1504 de 1998, Por el cual se reglamenta el manejo del
espacio publico en los planes de ordenamiento territorial, el espacio publico se
define como“(..) el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza,
usos o afectacién a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes”24.

De igual forma se determina que el espacio publico comprende, entre otros, los
siguientes aspectos:

a) Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico cuyo
uso pertenece a todos los habitantes del territorio nacional, destinados al uso o
disfrute colectivo;

b) Los elementos arquitecténicos, espaciales y naturales de los inmuebles de
propiedad privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades
de uso publico;

c) Las areas requeridas para la conformacién del sistema de espacio publico en
los términos establecidos en este decreto25.

Asi pues el espacio publico estd conformado por el conjunto de los siguientes
elementos constitutivos y complementarios:

25 Decreto 1504 de 1998, articulo 3
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Elementos constitutivos
Elementos constitutivos naturales

a) Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico o de
montafias, tales como: cerros, montafias, colinas, volcanes y nevados;

b) Areas para la conservaciéon y preservacion del sistema hidrico: conformado
por:

- Elementos naturales, relacionados con corrientes de agua, tales como: cuencas
y microcuencas, manantiales, rios, quebradas, arroyos, playas fluviales, rondas
hidricas, zonas de manejo, zonas de bajamar y proteccién ambiental, y
relacionados con cuerpos de agua, tales como mares, playas marinas, arenas y
corales, ciénagas, lagos, lagunas, pantanos, humedales, rondas hidricas, zonas de
manejo y protecciéon ambiental;

- Elementos artificiales o construidos, relacionados con corrientes de agua, tales
como: canales de desagiie, alcantarillas, aliviaderos, diques, presas, represas,
rondas hidricas, zonas de manejo y proteccién ambiental, y relacionados con
cuerpos de agua tales como: embalses, lagos, muelles, puertos, tajamares,
rompeolas, escolleras, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccién ambiental;

c) Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistico, tales como:
- Parques naturales del nivel nacional, regional, departamental y municipal; y
- Areas de reserva natural, santuarios de fauna y flora.

26 Decreto 1504 de 1998, Articulo 5
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Elementos constitutivos artificiales o construidos

a) Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular,
constituidas por:

- Los componentes de los perfiles viales tales como: areas de control ambiental,
zonas de mobiliario urbano y sefializacién, cArcamos y ductos, tiineles peatonales,
puentes peatonales, escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para
discapacitados, andenes, malecones, paseos maritimos, camellones, sardineles,
cunetas, ciclopistas, ciclovias, estacionamiento para bicicletas, estacionamiento
para motocicletas, estacionamientos bajo espacio publico, zonas azules, bahias de
estacionamiento, bermas, separadores, reductores de velocidad, calzadas,
carriles26

Desde este enfoque, el proyecto Plan Parcial “DEACERO” debera generar espacio
publico a través de las areas de cesion que todo proyecto de urbanizaciéon debera
ceder al Distrito, el cual corresponde a un porcentaje del area neta urbanizable
destinada para parque publico segun las condiciones establecidas en el POT, y el
uso permitido de la siguiente forma: El cincuenta por ciento (50%), como minimo,
de estas areas deben concentrarse en un globo de terreno y el area restante debe
distribuirse en globos no menores de quinientos metros cuadrados (500m2),
dispuestas en una relacion de frente y fondo minimo de 1:4.

Con fundamento en el uso que propone el presente Plan Parcial, por su parte, y en
atencion a las disposiciones del paragrafo tercero del articulo 42 del compilado
de normas POT “normas para urbanizaciones industriales” (..) “Las
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urbanizaciones industriales podran ser abiertas o cerradas, en este ultimo caso
adquieren el nombre de Parques Industriales. Ambas deben obedecer lo
normalizado en el presente articulo; ademas deben contar con un area de cesion
correspondiente al 10% del area total, permitiéndoseles las canchas deportivas y
las vias parque o park-ways, éstas ultimas con un ancho mayor o igual a quince 15
m. en la zona verde, para contabilizarse como porcentaje de drea de cesion”.

Ademas, estas zonas de cesién como minimo deberdn garantizar las siguientes
condiciones:

- Porcentaje para espacio publico (parques o areas deportivas): Desde el quince
por ciento (15%) hasta el veinte por ciento (20%) del area neta urbanizable.

- Porcentaje para equipamiento comunitario publico: Entre el cinco por ciento
(5%) al diez por ciento (10%) del drea neta urbanizable.

Distribuciéon Espacial. El total de cesion exigida en cada proyecto se distribuye
en un 30% en un solo globo y el resto en uno o varios globos con drea minima de
1000 m? y en park-ways. Se exceptuan los proyectos cuyo total de cesiéon sea
inferior a 2.000 m2, en cuyo caso esta cantidad sera la minima admisible,
concentrada en un solo globo. Se permite la cesion del 20% del total de la cesion
exigida para destinarlo a la construccién de grandes parques zonales, aunque
estos se localicen en proyectos diferentes, siempre y cuando estén ubicados en la
misma zona de influencia, en este caso, se debera ir construyendo el parque zonal,
simultdnea y proporcionalmente con la urbanizacién generadora de la cesion.

Localizacion y Acceso. En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones
publicas para parques y equipamientos desde una via publica vehicular, con
continuidad vial. No se permite la localizacion de las cesiones en predios
inundables, en zonas de alto riesgo, zonas de proteccion por proximidad a lagunas
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de oxidacion, plantas de tratamiento de aguas residuales y/o rellenos sanitarios
(zona de mitigacién), o en predios con pendientes superiores al 25%.

Configuracion Geométrica. Los globos de cesion publica para zonas verdes y
equipamientos no comprendidos en los literales anteriores, deben tener los
siguientes parametros normativos:

- Todos los puntos del perimetro de los globos de cesién deben proyectarse en
forma continua hacia el espacio publico, sin interrupcién por areas privadas.
- La relacién entre el frente contra el espacio publico y la profundidad de los
globos de cesion se regulan por las siguientes proporciones:
. Frente entre 20 metros y hasta 50 metros: profundidad maxima, dos
veces y media (2.5) veces el frente y un minimo de 20 metros.
. Frente de mas de 50 metros y hasta 100 metros: profundidad maxima
de cuatro (4) veces el frente y un minimo de la mitad del frente.
. Frentes con dimensiones superiores a 100 metros, se regulan por las
condiciones que establezca el Plan Parcial.
- Se permite areas de cesion obligada para espacio publico con formas irregulares
o proporciones que no obedecen a las previamente reglamentadas, proyectandose
éstas siempre en forma continua hacia el espacio publico, hasta un area maxima
del diez por ciento (10%) del total de las areas de cesidn obligada para espacio
publico del proyecto.
- Para que el area verde entre calzadas de un park-way, sea considerada area de
cesion, el ancho minimo de ésta debe ser no menos de 15 m. En los park-way no
se establece proporcionalidad del largo por ancho. Pero las areas de cesion
publica para zonas verdes en park-ways no podran exceder el 30% del total de las
areas de cesion en cada proyecto.
- Todos los puntos del perimetro de los globos de cesién deben proyectarse en
forma continua hacia el espacio publico, sin interrupcién por areas privadas.
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- No ubicar las areas de cesiones en areas afectadas por vias incluidas en el Plan
Vial, areas de servidumbre por trazado de lineas de energia de Alta tensién, zona
de reserva para futuro transporte masivo.

Sistema de Equipamientos

Se entiende por equipamiento el conjunto de todos los bienes y servicios
destinados a garantizar el funcionamiento de un sistema social, en este caso se
hace referencia a los de tipo recreacional y deportivo teniendo en cuenta la
naturaleza del proyecto.

% Equipamiento Recreacional y Deportivo

Existen 3 zonas destinadas a recreacion y deportes.

- Paruge San Pio X

- Cancha de futbol: Alli se realizan campeonatos de futbol, unico
deporte que se practica.

- Parque Universal

Tabla 16. Equipamientos deportivos y recreativos del Corregimiento de Juan Mina. Fuente Equipo
Asesor PP

Instalaciones
Deportivas

s Equipamiento de Educacion

El sistema educativo municipal esta regulado por la Secretaria de Educacidn,
dependencia de la Alcaldia Distrital. El municipio ofrece el sistema educativo
nacional en sus niveles de primaria, secundaria y universitario, ademas de
multiples instituciones técnicas y tecnoldgicas. En las ultimas décadas,
Barranquilla ha servido de receptora para poblacion estudiantil desatendida de
otras regiones y municipios de la Costa y algunas del resto del pais, que no podian
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cursar estudios de educacion superior a falta de instituciones en sus lugares de
origen.

Segun el acta de entrega del informe de gestion de la Alcaldia 2008-2011, se logré
un aumento en la cobertura en 25.000 nuevos cupos, para su cumplimiento se
construyeron 10 nuevas instituciones educativas, para un total de 18, Cuatro (4)
Mega colegios construidos y puestos al servicio en 2009: Instituto de Educacion
Distrital (IED), IED Santa Maria, IED Libertador Simén Bolivar y la IED
Metropolitano con capacidad para atender a 2.000 estudiantes cada uno. Se
adelantaron los trabajos de construccion de tres (3) infraestructuras mas para la
atencion a la poblacién que se encuentra por fuera del sistema escolar: Lipaya
(1500estudiantes), 20 de Julio (1500 Estudiantes), Cayenas (3000 estudiantes).
También se garantizaron recursos por aproximadamente 100 mil millones para la
adecuacion de 83 IED, en este plan se construiran 676 aulas, 76 Baterias
sanitarias, 48 canchas y 131 laboratorios. En la zona de influencia al Plan Parcial
“DEACERO” la situacion se resume en el siguiente cuadro:

Seccion Preescolar- Primaria- Basica secundaria y media vocacional.
Nucleo 4 - sur-occidente.

. Coordinadora UNALES: Paola Varelo.

Rector: Alvaro Escobar.

(]
Institucién . Jornadas: Mana{la y tarde.
s . N2 alumnos mafiana: 634
Distrital Juan NC al de: 603
Mina o 2 alumnos tarde:
()

Cuenta con 68 alumnos desplazados.

. La institucion de acuerdo al proyecto plan Alcalde fue restaurada
en su totalidad, los grupos seleccionados para acceder a los programas de
merienda reforzada fue la Bsica primaria y Preescolar.

Tabla 17. Equipamientos educativos en el sector de Juan Mina. Fuente Equipo Asesor PP
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s Equipamiento de Salud

La salud en Colombia se rige por la legislacion vigente (Ley 100 de 1993) y es
regulada por el Ministerio de la Proteccion Social. En el &mbito local, esta a cargo
de dos instituciones estatales, la Secretaria de Salud, que depende de la Alcaldia
Distrital, y CARICOM desde diciembre de 2008 hasta abril de 2009, cuando entré
en servicio la Red Hospitalaria Distrital.

Otras instituciones son la Cruz Roja Colombiana, la Defensa Civil Colombiana, que
se encarga de emergencias, calamidades y desastres de origen natural, y el
Instituto Colombiano de Bienestar Familiar (ICBF), encargado de la protecciéon
integral de la familia y la nifiez.

El distrito cuenta con 4 hospitales, 6 unidades materno-infantiles, 19 centros de
salud y 28 puestos de salud. En cada localidad de la ciudad existe un centro
opuesto de salud. Estas instituciones pueden prestar servicios de primer y
segundo nivel de atencién, a excepcion del Hospital Pediatrico, que presta
servicios de tercer nivel parcial.

Ademas, en la ciudad funciona un importante nimero de clinicas privadas que
atienden altos niveles de complejidad (3 y 4) y multiples especialidades médicas,
como las clinicas del Caribe, del Prado, La Asuncion, General del Norte, Reina
Catalina, entre otras.

Desde 2008 se alista una zona franca especial de servicios de salud con capital
nacional y extranjero, la cual incluird una clinica de primer nivel. Estara ubicada

27 Modificacion del Plan de Manejo Ambiental Proyecto de Ampliacién de La Zona Franca “LA CAYENA”
realizado por la firma Ingenierfa Medio Ambiente IMA Ltda
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entre las carreras 56 y 51B, zona del corredor universitario, en predios del
municipio de Puerto Colombia??.

Algunos de los principales centros hospitalarios publicos de la ciudad son:

e Unidades materno-infantiles: Juan Mina (Primer nivel)
« Centros y puestos de salud (Primer nivel).

El equipamiento en salud del corregimiento se complementa con algunas
instituciones del tipo de bienestar social:

Asociacion Adulto Mayor: “ADUMA “JUAN.

e Asesorados por la Secretaria de gestion Social del distrito.

e Cuenta con 120 integrantes.

Adulto Mayor e Realizan actividades como: almuerzos calientes, celebran el dia
del padre, de madre, amor y amistad. Buscar recursos para servicios
funerarios, hospitalizacion de aquellos ancianos que no se
encuentran beneficiados por la secretaria de Gestion Social.

Madre Comunitaria - Hogar del Infantil del ICBF.

En el corregimiento hay 10 hogares tradicionales: En el sector
Hogares del Bienestar | niimero dos, hay 2 hogares FAMI.

e Elde lazona préoxima a la Estancia: Sra. Lucy Vergara.

e Cupo maximo de nifos: 13 cada uno.

Tabla 18.. Equipamientos de Bienestar Social en el sector de Juan Mina. Fuente Equipo Asesor PP
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FORMULACION DEL PLAN PARCIAL “DEACERO”

Soportados en el contenido normativo expresado en la etapa diagnostica
desarrollada en el presente documento técnico y de soportes y con fundamento
en el articulo 24 del decreto nacional 2181 de 2006, en el cual se establece el
contenido de los planes parciales para las areas sujetas a tratamiento de
desarrollo dentro del perimetro urbano y las areas comprendidas en el suelo de
expansion, se presentan los contenidos conceptuales que serviran de base para la
Formulacién para el Plan Parcial “DEACERO”.

Cabe resaltar que este proyecto se adapta a las exigencias legales establecidas en
la Ley 388 de 1997, el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Barranquilla, Decreto 0154 de 2000, ajustado y revisado mediante el Acuerdo 003
de 2007, los decretos reglamentarios para el procedimiento y elaboracion de
Planes Parciales en zonas con tratamiento de Desarrollo, clasificacion de suelo de
expansion, normas ambientales y todas aquellas relacionadas con la tematica, que
se vuelven complementarias.

Delimitacion y sefialamiento del area de Planificacion

El 4rea de planificacion del Plan Parcial “DEACERO” tiene en cuenta lo
establecido por el articulo 4 de la Resolucién de Determinantes N° 021 de 04 de
Junio de 2013, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion, segtn el cual el
area se encuentra completamente en suelo de expansidn y en la cual se debera
asegurar la dotacion de los servicios publicos domiciliarios, equipamientos y
espacios publicos suficientes, asi como las obras de infraestructura vial que
permiten garantizar su adecuada conexion, tal como sefialan las determinantes.

Informacioén de los predios que conforman el Area de Planificacion:
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Identificacion del predio: Globo de Terreno Sin Direccién

Area del lote: 342.782 m2
Area de Servidumbre: 12.404m2
Matricula inmobiliaria N°: 040-497728

00-02-0000-0032-000

Referencia Catastral N°: 00-02-0000-0033-000

Propietarios(s): Deacero Colombia S.A.S.

Representante Legal: Oscar Gilberto Acevedo Ramirez

Cédula de ciudadania: 7.217.389

Tabla 19. Identificacion de Lote resultante de la subdivisién globo de mayor extensién que
conforma el Plan Parcial "DEACERO". Fuente Equipo Asesor PP

El area de planificacién inicialmente se proyectéd sobre una parte restante del
posterior de dos (2) globos de terreno donde en la actualidad funciona la empresa
Ladrillera Barranquilla (fibrica que se encuentra ubicada con frente hacia la
Carrera 38 o Via a Juan Mina), sobre una porciéon de los terrenos que es
considerada como lotes urbanizables no urbanizados y es donde se proyectara la
construccién del complejo industrial.

Sobre esta area de planificacién no existen asentamientos consolidados, ni
viviendas o fincas, ni explotaciones mineras de ningun tipo. La conformacién del
area de planificacion con cada uno de los predios correspondientes se sintetiza en
los cuadros que aparece a continuacion:

Nombre propuesto para el No. de predios vinculados: Localidad: Plancha IGAC No.:
Plan Parcial: Dos (02) Iniciales y con un | Norte Centro Histérico 171IC1
DEACERO posterior englobe uno (1) | (S. de Expansién)

Area aprox a intervenir:

34.27 Ha. aprox.

Usos y tipo de proyecto que se espera realizar en el plan parcial:

Industria de Alto Impacto. Zona Franca
Siderurgica
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. > < Matricula .
Identificacion Area del Lote . Referencia Catastral
Inmobiliaria
*Lote No. 1 *101,07 HA. 040-32945 00-02-0000-0032-000
. *21 HA.
*Franja de Terreno 040-15639 00-02-0000-0033-000
543,75m2
Total 122.12 Ha.

Tabla 20. Areas Globos de Mayor Extensién, desenglobe predio Plan Parcial "DEACERO".

Ahora bien, de acuerdo ala escritura No. 2281 del 04 de julio de 2013 y registrada
bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 040-497728, se procedi6 a protocolizar
la licencia de subdivisién rural aprobada mediante resoluciones No. 064 y No. 65
de 2013 otorgada por el Curador Urbano No. 1 de Barranquilla respectivamente,
para desenglobar de los dos (02) globos de terreno anteriormente sefialados e
identificados en la Tabla 6, un area total de terreno correspondiente a 342.782m2
(34.27Ha aprox.), mas una servidumbre de transito constituida en el folio de
matricula inmobiliaria de 12.404m2 aprox., que tiene como fin permitir el acceso
y conexidén al drea de planificacion del proyecto del complejo industrial desde la
Carrera 38 o Via Juan Mina como arteria de conexion principal. Las areas antes
sefalas se identifican de la siguiente manera:

Delimitacién Area en Ha
Lote A (drea desenglobada del Lote No. 1) 28.21 ha (282.107m2)
Lote B (area desenglobada de la Franja de Terreno) 6.67 ha (60.675 m2)
Total del Area de Planificacién 34.27 Ha. (342.782m2)

Servidumbre de Transito Activa 1.24 Ha. (12.404m2)
Tabla 21. Area Total de Planificacién Plan Parcial "DEACERO".
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De este proceso de subdivision y englobe, al surgir el nuevo predio que conforma
el area de planificacién, también surgié un nuevo propietario denominado
DEACERO COLOMBIA S.A.S., quienes seran los responsables de las obras y
proyectos pertinentes, necesarios para la urbanizacién sobre el drea proyectada.

El area de planificaciéon del Plan Parcial “DEACERQ”, corresponde al poligono
delimitado se puede consultar en el plano PD-01 planos de diagndstico y PF-01 de
la cartografia del presente plan parcial y que hace parte integral de este
documento, el cual sefialada que el proyecto de plan parcial se encuentra ubicado
al occidente del territorio distrital, en el costado Norte de la Carretera del Algodén
(Carrera 38, Via al Corregimiento de Juan Mina), con un area de 34,27 Ha aprox.,
mas una servidumbre de acceso directo al proyecto del plan parcial por la Carrera
38 0 ViaJuan Mina de uno punto veintitrés hectareas aproximadamente (1.23 ha.).
Los limites del area de planificacién son los siguientes:

DESCRIPCION

Brisas del Huila
00-02-0000-0031-000
Ladrillera Barranquilla
00-02-0000-0032-000
00-02-0000-0033-000

Identificacion:

Referencia Catastral:

Identificacion:

Referencia Catastral:

Propietario: Ladrillera Barranquilla
Identificacién: San Pedro

Referencia Catastral: 00-02-0000-0034-000
Identificacién: Villa Diana Lt 1

Referencia Catastral: 00-02-0000-0029-000
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[lustracion 28. Area de Planificacién Plan Parcial “DEACERO”
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«» Consideraciones urbanisticas

Las consideraciones urbanisticas evaluadas e integradas en la formulacion del
presente plan parcial se basan en las determinaciones establecidas en el acuerdo
003 de 200728, el decreto nacional 2181 de 2006, el decreto 4300 de 2007 y sus
decretos reglamentarios.

Clasificacion de suelos

Con fundamento en la Ley 388/97, corresponden a suelos de expansién aquellos
constituidos por la porcién del territorio municipal destinada a la expansién
urbana, que se habilitard para el uso urbano durante la vigencia del plan de
ordenamiento, segun lo determinen los Programas de Ejecucidn?.

El Plano No. 1 de Clasificacion de Suelos del Distrito de Barranquilla, que hace
parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 003 de 2007, sefiala
que la clasificacién de suelo correspondiente al predio objeto del plan parcial esta
en su totalidad en suelo expansion urbana, identificado mediante un sistema geo-
referenciado de coordenadas Magna Sirga.

Asi pues, por cuanto se trata de un suelo que ain no ha realizado ningtin proceso
de urbanizacidn, es potestad del Distrito determinar que este suelo se ajuste a las
previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico
o social.

28 Por medio del cual se aprob¢ la revisién y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Barranquilla.
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Con base en lo anterior, los promotores del proyecto deberan cumplir con lo
propuesto en la formulacion del Plan Parcial, es decir su definiciéon, disefio y
construccién, en especial de:

3

RS
-

Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.
Plano de la red vial y perfiles viales.

Plano de espacio publico y de la localizaciéon de equipamientos.
Plano del trazado de las redes de servicios publicos.

Plano de usos y aprovechamientos.

+ Plano de asignacidn de cargas urbanisticas.

Plano del proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica y/o de gestion.

Plano de localizacién de las etapas de desarrollo previstas.

3

3
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3
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3
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De esta manera, los predios generados en el proceso de urbanizacién del area
seran incorporados al suelo urbano cuando “(...) acrediten la calidad de dreas
urbanizadas, entendiendo por estas las dreas conformadas por los predios que, de
conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la ejecucion de las obras
y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesién obligatoria
contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccién de los
municipios y distritos, asi como de las empresas de servicios publicos
correspondientes, cuando sea del caso, en los términos de que tratan el articulo 51y
siguientes del Decreto 564 de 2006, la reglamentacion aplicable a los servicios
publicos y demds normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan”30.

29Articulo 32, Ley 388 de 1997.
30Articulo 31, Decreto 2181 de 2006.


http://www.superservicios.gov.co/basedoc/docs/decreto_nacional/d0564006.html#51
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POT de Barranquilla este corresponde a un predio Urbanizable no Urbanizado, ya
que corresponde a predios que pueden ser desarrollados urbanisticamente y que
no han adelantado un proceso de urbanizacién a los cuales se les aplica el
tratamiento Urbanistico de Desarrollo, que se define como:

Tratamiento de desarrollo

Es aquel que determina las condiciones que “(...) regulan la urbanizacién de
predios en el suelo urbano o de expansién urbana. Regula las actuaciones sobre
predios urbanizables no urbanizados, para urbanizarlos mediante la dotacién de
viasy el espacio puiblico requerido para asegurar su accesibilidad y la disponibilidad
de equipamientos, parques y zonas verdes para el ejercicio sostenible de las
actividades urbanas; también regula la edificacién de suelos urbanizados pero no
7 ‘ edificados, la cual consiste en la construccién de los edificios y las instalaciones

“CONVENCIONES pCam requeridas para realizar eficazmente y con arreglo a las regulaciones que lo rigen
———" las actividades permitidas en las correspondientes zonas del poligono normativo3?”.

AREA PROYECTO PLAN PARCIAL
“A PREDIOS RURALES
CLASIFICACION DEL SUELO

e ey v El tratamiento de desarrollo regula las actuaciones sobre este tipo de predios, a

7] SUELO DE EXPANSION URBANA - RESIDENCIAL

| SUELO DE PROTECCION AMBIENTAL A i 32-
J I SUELO DE PROTECCION POR RESERVA PARA SERVICIOS 8001 los cuales se les exige--
1‘ [ SUELORURAL

o : a- La generacion de Espacio Publico como areas de cesién obligatoria y
[lustracion 29. . Clasificacion de Suelo Plan Parcial “DEACERO” gratuita, discriminadas asi:

Tratamientos -Las areas de cesion de la malla vial de los predios objeto del proceso
de desarrollo urbanistico.

Considerando que el predio objeto del Plan Parcial “DEACERO” de se localiza

en suelo de expansion urbana, y que segin el articulo 202 de la Compilacion del

31Segun el articulo 136 del Acuerdo 003 de 2007 32Articulo 204, Compilado del POT. Normas generales para el Tratamiento de Desarrollo.
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-Areas de cesion publica: Para espacio ptiblico, las que se determinan
en el Titulo Octavo del Compilado del POT, titulado Areas de Cesién
obligatoria, de la Segunda Parte. Normas urbanisticas Generales.

b- Caracteristicas de las Areas de Cesién Ptblica para espacio ptblico y
equipamientos.

c- Sistema de Transferencias de Derechos de Construccion y Desarrollo. Los
potenciales de construccion de areas consideradas como generadoras de
derechos de construccién y desarrollo previstas en el P.0.T., pueden ser
transferidos a las zonas urbanas y de expansion urbanizables
denominadas areas receptoras.

Estas determinaciones son tenidas en cuenta en la formulacién y planteamiento
del Plan Parcial “DEACERO”, cumpliendo asi con los requisitos minimos
correspondientes a generacion de espacio publico, caracteristicas de las zonas de
cesion, vias, localizaciones, accesos, entre otros, tal como sefialan las normas
nacionales que regulan esta materia.

Mecanismos de gestion: Unidades de gestion

El Decreto Nacional 2181 de 2006 en su articulo 19 establece sobre las Unidades
de Gestion que los propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el
proyecto de delimitacién de una unidad de actuacién urbanistica, segin lo
definido en el respectivo plan parcial, “podrdn solicitar una tnica licencia de
urbanizacidn o contar con la aprobacion de un tinico proyecto urbanistico general
en los términos del articulo 42 del Decreto 564 de 2006 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, para ejecutar las obras de urbanizacién de los predios que
conforman el proyecto de delimitacién de la unidad, siemprey cuando garanticen el
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reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el
plan parcial. En este caso el drea objeto de la operacién se denominard unidad de
gestion. De no obtenerse una tnica licencia de urbanizacidn, deberd iniciarse el
trdmite de delimitacién de la respectiva unidad de actuacion urbanistica, en los
términos de que trata el articulo 42 de la Ley 388 de 1997 y el Capitulo Sexto del
presente Titulo”.

Asi pues, y teniendo en cuenta que se trata de un Plan Parcial en cabeza de un
unico propietario las cargas NO seran objeto de reparto ni a nivel de cargas
estructurantes, ni para las cargas locales, ya que todo se realiza a cargo de un solo
promotor, quien se hara responsable de la totalidad de las cargas del Plan Parcial.
Tal como sefiala el articulo 19 del Decreto 2181 de 2006, el proyecto se desarrolla
a partir de una inica unidad de gestidn, por lo que se solicitard una tnica licencia
de urbanizacién y se desarrolla un inico proyecto urbanistico general.

Desarrollo urbano y lineamientos ambientales

El proyecto se encuentra enmarcado y sustentado en las leyes y normas
nacionales y distritales referidas a ambos aspectos, encaminados a la
preservacion y aprovechamiento de las condiciones fisicas del territorio, de una
manera sustentable y sostenible.

Asi pues, este proyecto prevé la localizacion de un uso industrial de alto impacto,
convenientemente disefiado e implementado cumpliendo con los requerimientos
de ley para este tipo de usos, ubicado en las zonas dispuestas y habilitadas por el
Plan de Ordenamiento Territorial y en concordancia con las demas normas
reglamentarias y complementarias.
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LEYENDA

[ ote
Limite Distrital

—— ARROYOS
Predios urbanos
Predios rurales

Zonificacion POMCA 2007

Categoria

Bl Zona de ecosistema estratégico - ZEE
Zona de recuperacion ambiental - ZRA
Zona de uso maltiple restringido - ZUMR
Zona de produccion - ZP
Zona de rehabilitacion productiva - ZRHP
Zona de infraestructura para el desarrollo - 2ISD 0 500

3 Metros.

[lustracién 30. Zonificacion POMCA, categorias de Usos. Fuente: Determinantes Ambientales CRA.
Fuente: Equipo Asesor PP.

En la ilustracion anterior se evidencia que la zona del planteamiento urbanistico
del proyecto Plan Parcial “DEACERO”, que extiende sobre 34,27 Ha,
aproximadamente del area total de los predios identificados, se puede establecer
que las categorias que se deben tener en cuenta son las correspondientes a la
Zona de Rehabilitacion Productiva (ZRHP) y Zona de Produccion (ZP)
especificamente, encontrando que las actividades de uso Industrial, se
encuentran como usos COMPATIBLES y PRINCIPALES respectivamente, en el
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sector proyectado, dentro de la categorizaciéon y clasificacion ambiental,
cumpliendo cabalmente con lo establecido por las determinantes en lo referente
a la armonizacién entre la vocaciéon urbanistica y la conservacién ambiental,
teniendo en cuenta que el POMCA MALLORQUIN, que se constituye en una norma
de superior jerarquia.

Planteamiento Urbanistico

Presentacion del planteamiento urbanistico proyectado con la definicion de
los sistemas del espacio publico y los espacios privados.

La zona de estudio del Plan Parcial “DEACERO” se encuentra ubicado en la zona
noroccidental del Distrito de Barranquilla. Esta ubicacién si bien favorece al
maximo la propuesta de uso proyectado por el alto impacto urbano ambiental, no
tiene una definiciéon de infraestructura proyectada a seguir o continuar; por
consiguiente el plan parcial parte de la configuraciéon de un sistema vial propio
que permita la conexion con la Carrera 38 (Unica posibilidad con la malla vial
existente), que ayuda con la incorporacién de la estructura ecoldgica a la
consolidacion de la estructura urbana, permitiendo una coyuntura entre el
espacio publico y los demas sistemas estructurantes.

En este sentido, el planteamiento urbanistico del presente plan parcial pretende
no solo generar un area de aprovechamiento urbanistico, sino también generar
una estructura medio ambiental que se articula al espacio publico, ayuda a mitigar
los impactos urbanos y ambientales del uso propuesto y aporta a otros elementos
de la temperatura, humedad y sobra del sector.

Por este motivo, el planteamiento urbanistico general del Plan Parcial
“DEACERO” se ordena a partir de las tres estructuras principales, que son:
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re— ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL —

Estructura Ecologica principal

En el Distrito de Barranquilla, la estructura ecolégica principal obedece al sistema
hidrografico y el sistema orografico. Estos confluyen en la conformacién de la sub
cuenca del Rio Magdalena, la sub cuenca de los arroyos Ledn, Grande y Ciénaga de
Mallorquin.

El sistema hidrografico estd conformado por las corrientes de agua oferentes de
la cuenca del Rio Magdalena y las corrientes de agua oferentes de la cuenca de los
arroyos Leon, Grande, la Ciénaga de Mallorquin, y los Cafios y Canales del rio
Magdalena.

Puntualmente, el area de planificacion del Plan Parcial “DEACERQ”, hace parte
de la cuenca del arroyo Grande. Ante lo cual se aplicara toda la normativa
contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial, el POMCA Mallorquin y demas
normas ambientales vigentes que regulen la materia; de tal forma que se garantice
el cumplimiento de las directrices segtin su zonificacion.
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Respecto al sistema orografico el area especifica de planificacién corresponde a
un territorio sin alturas significativas.

Estructura funcional y de servicios

Esta conformada por el Sistema de Espacio Ptblico, el Sistema de Equipamientos, el
Sistema de Movilidad y el Sistema de Servicios Publicos.

\/

% Sistema de Espacio Publico y Sistema de Equipamientos

Dado que como obligacién del desarrollo de la propuesta urbanistica se requieren
dejar unas areas correspondientes a cesiones obligatorias para espacio publico y
equipamiento, como ya se ha mencionado en el proceso de este documento, a
continuacién se presenta la configuracién y conformacién de los mismos:

El sistema de espacio publico del plan parcial estd compuesto por los siguientes
elementos constitutivos artificiales o construidos:

a. Areasintegrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular, tales
como: zonas de mobiliario urbano y sefializacién, rampas para
discapacitados, andenes, bahias de estacionamientos, bermas,
separadores, reductores de velocidad, calzadas, carriles, asi como los
cruces e intersecciones vehiculares.

b. Elementos complementarios correspondientes a la sefializaciéon y el
amoblamiento urbano.

Caracteristicas del espacio puiblico

En referencia al espacio publico y al marco normativo que lo regula en el Distrito
de Barranquilla, en el Acuerdo Distrital No. 003 de 2007 de Barranquilla en su
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capitulo 2, Tratamientos Urbanisticos, articulo 204, Normas Generales del
Tratamiento de Desarrollo, se definen condiciones referidas a distribucion
espacial, localizacion y acceso, configuracion geométrica, transferencia de
derechos de construcciéon y desarrollo, subdivisiones, red y trama vial, entre otros.
Con el objetivo de cumplir con estos requerimientos legales, correspondientes a
las cesiones obligatorias de areas para espacio publico y equipamientos, se
propone la localizacion de las areas de cesidn en el sitio objeto del Plan Parcial,
con las siguientes caracteristicas:

Distribucion espacial

De acuerdo con lo sefalado en el capitulo del tratamiento de desarrollo, las zonas
de cesion en este tipo de tratamientos deben distribuirse, al menos en un 50% en
un solo globo y el resto del area en uno o varios globos al menos de 1.000 m2 y en
park-ways, tal como se explica en el titulo Sistema de Espacio Publico del presente
documento.

Dado que en Barranquilla se presenta un alto déficit cuantitativo y cualitativo de
espacio publico, el Plan Parcial “DEACERO” ofrecera como minimo un 10% del
area total de planificacién del proyecto aproximadamente (como zonas verdes
recreativas que le daran servicio tanto al proyecto como al sector urbano en
proceso de consolidacion y suelo habilitado para localizar equipamientos publicos
colectivos.

Especificamente para el predio donde ha de implantarse la empresa DEACERO
COLOMBIA S.A.S., las dreas de cesion que se otorgaran al Distrito de Barranquilla,
estaran localizadas en la parte posterior del area de planificacion de este plan
parcial, ubicadas al sur de los predios resultantes y las cuales corresponden al

33Articulo 204, Numeral 2, Literal b, Compilado POT.
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10% del area total por tratarse de uso industrial, correspondiente a (34.273,23
m2) destinando el 70% de ella para espacio publico en un solo globo de terreno
(23.542,67 m2) y el area restante para equipamientos, tal y como lo exige la
norma.

Adicionalmente, se podran encontrar otros espacios publicos complementarios a
los perfiles viales, como las franjas de amoblamiento los antejardines, los cuales
no contabilizados como espacio publico efectivo, por consiguiente son adicionales
al porcentaje de cesion obligatoria por el desarrollo urbanistico.

Localizacién y acceso de las dreas de cesion

En todos los casos debera garantizarse acceso a las cesiones publicas para parques
y equipamientos desde una via publica vehicular, con continuidad vial.

No se localizan las cesiones en predios inundables, en zonas de alto riesgo, zonas
de proteccion por proximidad a lagunas de oxidacién plantas de tratamiento de
aguas residuales y/o rellenos sanitarios (zona de mitigacion), o en predios con
pendientes superiores al 25%33.

Verificado con el Plan de Ordenamiento Territorial, el Plan de Desarrollo y demas
instrumentos de planificacién complementarios, en el proyecto de delimitacidn,
dichas areas de cesiones no se localizan en areas afectadas por vias incluidas en el
planes viales proyectados, ni zonas de reserva para futuro transporte masivo.

Tampoco estas cesiones se localizan ni en dreas inundables, ni en zonas de riesgo,
ni en areas de proteccidn, ni en zonas de mitigacién por lagunas de oxidacién y/o
rellenos sanitarios, en términos generales areas o zonas no desarrollables.
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Configuraciéon geométrica de las dreas de cesiones
Espacio Publico

Las zonas de cesion del Plan Parcial “DEACERO” se proyectan en forma continua
hacia el espacio publico sin interrupcién por areas privadas y tienen una relacion
mayor de dos veces y media el frente en relacién con el fondo y cumpliendo con el
minimo estipulado.

Por otra parte, los indices de ocupacién del mencionado parque debera ser el
siguiente:

1. Las edificaciones requeridas para el desarrollo de las actividades del
parque no podran ocupar mas del cinco por ciento (5%) del area total de
predio.

2. Hastael treinta por ciento (30%) se podra adecuar para zonas duras, tales
como andenes, circulaciones interiores, canchas deportivas, plazas y
plazoletas.

3. El area restante se destinara a espacios abiertos tales como areas de
tratamiento paisajistico, areas empradizadas, arborizadas y/o con
jardines.

Equipamiento

Forman parte del sistema de equipamientos aquellos inmuebles destinados a los
servicios de salud, educacion, seguridad ciudadana, recreacion, cultura y culto,
que podran ser localizadas en las areas de cesion para equipamientos otorgadas
por el Plan Parcial “DEACERO” y cumpliendo con las condiciones establecidas en
el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla (Acuerdo 003 de
2007).
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El proyecto ofrecerd el 30% de las areas destinadas a la cesion gratuita obligatoria
correspondientes a (10.089,72 m2) aproximadamente, ubicadas en la parte sur
del area de planificacion, adyacentes a las zonas destinadas para el espacio
publico propuesto, para el desarrollo de equipamiento publico para el servicio de
la comunidad residente en el drea de influencia, tratando de mitigar el déficit
existente; esta area de equipamiento publico se puede destinar segin los
requerimientos especificos a proyectos educativos (colegios, jardines infantiles,
etc.), a proyectos de salud (hospitales, centros de salud, etc.), a proyectos sociales
(salones comunales, centros comunitarios, etc.), o a proyectos deportivos
(coliseos, canchas, etc.), infraestructura de servicios publicos e institucionales de
influencia zonal o urbana (actividades de policia y proteccion civil) los cuales
estaran integrados e interconectados con el espacio publico propuesto y la
escogencia de este equipamiento deberd ser acorde con el uso principal
proyectado, debido al alto impacto urbano y ambiental que se genera.

Distribucion de las dreas de cesiones

El drea de las cesiones urbanisticas gratuitas estara distribuida asi:

Setenta por ciento (70%) destinado para espacio publico (parques, zonas verdes
o areas deportivas) y Treinta por ciento (30%) para equipamiento comunitario

publico, tal y como queddé definido en el Plano No. PF-03 Espacio Publico y
Equipamientos y como se sefiala a continuacion:
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Vo w <§/>’h s Sistema de movilidad vias y transporte

/ Y Teniendo en cuenta las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial de
Barranquilla, El subsistema vial estd compuesto por:

-~ a. Infraestructura vial principal. Es la red de vias de mayor jerarquia, que
/ . actia como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional y de
= conexion con el resto del pais. De este grupo el Plan Parcial “DEACERO”,
~. se relaciona indirectamente y través de una via de acceso, con la Via
) Barranquilla-Tubara (antigua carretera algodén hacia Juan Mina) que

/ o corresponde a una via de tipo regional.

b. Infraestructura vial secundaria. Esta constituida por una serie de tramos
viales que pernean la reticula que conforma la infraestructura vial principal,
sirviendo como alternativa de circulacién a éstas. Permite el acceso y la
fluidez de la ciudad a escala zonal. En esta clasificacién se encuentra la via
de acceso al Plan Parcial “DEACERO”.

/’ PLAN PARCIAL
] DE ACERO

c. Infraestructura vial local. Estd conformada por los tramos viales cuya
principal funcién es la de permitir la accesibilidad a los barrios y de éstos a

'\‘ . . 0

/ . las unidades de vivienda.

\\'\ \ \?

& d. Intersecciones. Son soluciones viales, tanto a nivel como a desnivel, que
| CONVENCIONES buscan racionalizar y articular correctamente los flujos vehiculares del
planteamiento . . . . . . . P

e Sistema Vial, con el fin de incrementar la capacidad vehicular, disminuir los
EQUIPAMIENTO . .. . . . ., .
! csencio rusuico tiempos de viaje y reducir la accidentalidad, la congestion vehicular y el
s costo de operacion de los vehiculos.
ANDEN
ZONA VERDE
%rwmorsccm De acuerdo a lo anteriormente sefalado los perfiles y jerarquias viales que
ARFEA PROYECTO PLAN PARCIAL - ~ - e .

" DELINITACION AREA D LANIFCAGION conforman el Plan Parcial “DEACERO” se sefialan a continuacién e igualmente

%jfﬁi‘;:;‘ff,ﬁifﬁ,f““m’m estan contenidos en el Plano No. FM-02 Red Vial y Perfiles que hace parte integral
- ] reomtos ronsuzs de este documento:

Fuente: Equipo Asesor PP.
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Perfiles viales

+ Perfil Carrera 38. (Antigua Carretera del Algod6n)
Via de acceso principal al proyecto puntual que se desarrollara en el Plan
Parcial “DEACEROQ”. Proyecta una futura ampliacién (se conoce por las
revisiones y propuesta del nuevo Plan de Ordenamiento territorial del
Distrito de Barranquilla) y conduce desde Barranquilla hacia Tubara y
conecta con el Corregimiento de Juan Mina.

No afecta directamente el drea de planificacidn, solo se tiene en cuenta
como punto via de acceso existente.

L 6,00m 1,69m 1,’29m 8,00m

},50 r/?/ 10,50 m 4!, 8,00m L 8,00m 1,ZCEWI|/ E,ECLrn 6,00m 4\/

‘ 6,00 m ‘ 4,00m 50,00 m 4,00m ‘ 600 m ‘
i 1 | \ \ i
L.C. L.P. L.B. PLANTA TIPO VIA VTM-1 L.B. L.P. LC.
Escala 1-400

[lustraciéon 32. Planta del Perfil Proyectado Ampliacién Carrera 38. Fuente Formulacién Plan de
Ordenamiento Territorial 2012 - 2032

Como se puede observar en la ilustracion, la ampliacién de esta via, permitira
tener un mejor manejo en la accesibilidad de los camiones de carga de los
productos de materia prima para la transformacion y la distribucién final del
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producto terminado. Igualmente, la posibilidad de transporte publico para las
personas que tengan relacién directa con el proyecto a construir (trabajadores
administrativos y comerciales).

Franja de Franja de Franja de Franja de
Servicos Servicos Servicos "
jardi Servicos —_—
Antejardin Pdblicos Plblicos Publicos Plblicos Antejardin
Anden Calzada Calzada Calzada Calzada
vehicular de vehicular de vehicular de vehicular de Anden
dos carriles tres carriles tres carriles dos carriles

Carril de
Transporte
Masivo

CORTE TIPO VIA VTM-1
Escala 1-400

[lustracion 33. Corte del Perfil Proyectado Ampliacion Carrera 38. Fuente Formulacion Plan de
Ordenamiento Territorial 2012 - 2032

+ Perfil Via Colectora de continuidad de Acceso (Servidumbre y Perimetral).
Continda como via de acceso al proyecto puntual del Plan Parcial
“DEACEROQ” y se proyecta con caracteristicas especiales para soportar el
acceso de camiones de carga pesada y guarda una continuidad por todo el
perimetro del drea de planificacién del plan parcial.
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varable

vardable
|/ 2,50m 2 3,00m L 6,75m 0,.'{/(',1/m 6,75m L 3,00 m ./2'50 m I/ L

l 7
L.B. L.P. LC.

[lustracién 34. Planta del Perfil Servidumbre y Perimetral. Fuente: Equipo Asesor PP.

Puesto que en el area circundante al plan parcial proyectado no existen
planteamientos urbanisticos, pero la tierra estd habilitada para futuros
desarrollos, la proyeccion de este perfil vial, solo se contempla hasta el eje de la
via hacia el area restante del globo de mayor extension que no fue incluido dentro
del area de planificacién de plan parcial, quedando proyectado una futura
ampliaciéon como determinante de los desarrollos futuros adyacentes al proyecto
del Plan Parcial “DEACERO”.

En la siguiente representacion grafica se muestra el corte de la explicacion
anteriormente descrita donde se sefialan los componentes del perfil vial de
acuerdo a las normas establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Barranquilla. Los antejardines se dejan sujetos a las terminaciones
dispuestas en la correspondiente licencia urbanistica de urbanizacion:
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Franja de Servicios

Franja de Serviclos
Piiblicos Antejardin

Pablicas Separador

Antejardin

Calzada vehicular Calzada vehicular
Anden de dos carriles

de dos carriles Anden

| warable A 14,00 m | 5,50m | vardable L
[ [ [ [ | |
L.C. LP. L.B. L.B. L.P. LC.

lustracién 35. Corte del Perfil Servidumbre yiﬁe%in}etral. Fuente: Equipo Asesor PP.

+ Perfil Via Local (Conexiones Internar del proyecto puntual).
Esta es una unica via proyectada que separa del area de planificacion el
restante del globo de mayor extensiéon (no objeto de plan parcial como se
menciond al inicio de este documento).

300m1,80m 1,2q,m 7,00m 1,%0 m 1,80 m3,00m "
v
1 a ]

5 3,00m ‘ 7,00 m 3,00m

z . P
1 1 I 1 1 [
LC.  LP. LB LB. LP. LG

[lustracion 36. Planta del Perfil Via Local. Equipo Asesor PP.
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requiere en el proyecto especifico y sera descrita en el componente del
sistema de servicios publicos.
di Franja de Servicios Franja de Servicios
Antejardin Pablices Pablicos Antejardin
Calzada vehicular —_— Franja de Franja de
Anden de dos carriles Anden Amoblamiento  Amoblamiento

Calzada Peatonal

N
N

L.C. L.P. L.B. L.B. L.P. L.C.
[lustracién 37. Corte Perfil Via Local. Equipo Asesor PP.

2,00 ml/ 4,00m LZ,OO mu

h I b % hdl?
il = T 1 T 1 |
Los antejardines se dejan sujetos a las terminaciones dispuestas en la LP. LB. LB. L.P. LP. LB. LB. L.P.
correspondiente licencia urbanistica de urbanizacion. LC: hGs ke G

[lustracién 38. Planta y Corte Via Peatonal propuesta. Equipo Asesor PP.

+ Perfil Vias Peatonales Local (Colindantes a las areas de Cesién

Las vias anteriormente sefialadas estdn en el marco del Manual del Espacio
proyectadas).

Publico del Distrito de Barranquilla y cumple con los requerimientos de las areas

Con el fin de separar las areas publicas de las privadas se proyectas vias ‘s
de nuevos desarrollos urbanisticos.

peatonales que ayuden a la continuidad y configuraciéon del espacio
publico propuesto (areas de cesién para parques y equipamiento).
% Sistema de Servicios Publicos

Este perfil esta localizado alrededor de las areas de cesion, no contempla Dentro del proyecto Plan Parcial “DEACERO”, para las conexiones de redes

el manejo de trafico vehicular ni pesado ni liviano y se complementa con dentro del area de planificaciéon con los diferentes servicios publicos
un drea de servidumbre requerida para la linea de alta tension que se domiciliarios, se solicitaron a cada una de las empresas de servicios la
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disponibilidad, a lo que las mismas dieron respuesta que se encuentra disponible
inmediatamente la instalacién y garantizado el servicio, previo cumplimento de
los requisitos sefialados por las leyes correspondientes. Lo anterior, de acuerdo
con los documentos mediante los cuales se expidieron las factibilidades para la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios y la definicién de sus
condiciones especificas en el area de planificacién definida.

Dichos documentos de factibilidades se encuentran como documentos anexos a la
presente formulaciéon y radicados ante la Secretaria Distrital de Planeacién al
momento de solicitar las determinantes urbanisticas y ambientales a tener en
cuenta en la formulacién del plan parcial.

Acueducto y Alcantarillado Sanitario y Pluvial

Con el fin de solicitar la factibilidad del servicio de acueducto y alcantarillad, se
determind la demanda de los servicios teniendo en cuenta las caracteristicas del
proyecto, las disposiciones contenidas en las normas nacionales, especificamente
el RAS 2000 y las especificas de la empresa (Sociedad de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de Barranquilla -Triple AAA ESP). Con base en lo anterior,
se determiné que el sistema corresponde a un nivel de complejidad medio alto,
para un uso de agua predominantemente industrial.

Acueducto

Para el servicio de Acueducto, el punto de conexién sera la tuberia de 12” de HD,
sefialada en el plano de redes hidraulicas anexo, localizado sobre la margen
izquierda de la via a Juan Mina, sentido Barranquilla-Juan Mina, punto desde el
cual el promotor o urbanizador debera realizar la extension de la red hasta el sitio
del proyecto en tuberia PEAD PN 10, en didmetro de acuerdo con el disefio
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requerido y contenido en las memorias y planos hidraulicos anexos, que hacen
parte integral del presente Plan Parcial.

PARCIALACERODE 2 o,

Lo COLOMBIA

N
CRUCE CON TOPO X
X

PUNTO DE CONEXION RED DE.
ACUEDUCTO TUBERIA DE 12"
DEHD J

(O &

[lustracién 39. Localizacion Punto de Conexién Red de Acueducto.
Fuente: Empresa Triple AAA ESP
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[lustracién 40. Plano Red de Servicios Publicos, Acueducto. Equipo Asesor PP.
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Alcantarillado Sanitario

Para el servicio de alcantarillado, el punto de conexion sera el pozo de inspecciéon
que se muestra en los planos anexos, localizado sobre la via Juan Mina; debido a
que la topografia de la zona respecto a la localizacién del lote, el promotor debera
realizar la construccién de una estacion elevadora que le permita impulsar las
aguas residuales hasta el punto de conexién.

Su localizacién y distribuciéon se muestra en el Plano de formulacion “Red de
Alcantarillado Sanitario” y los detalles y memorias técnicas de su calculo se
detallan en el estudio Hidraulico anexo, los cuales hacen parte integral del
presente Plan Parcial

[lustracion 41. ocalizaci(')n Punto de Conexion Red de Alcantarillado.
Fuente: Empresa Triple AAA ESP
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Alcantarillado Pluvial

Debido a que en la actualidad, la empresa Triple AAA no ofrece el servicio de
captaciéon de aguas lluvias y toda la red que se opera es exclusivamente de
captacién de aguas negras. El Plan Parcial “DEACERO” realiz6 un estudio de
drenaje pluvial del area de planificacién, asi como de su area circundante, de
donde se permite proponer las soluciones encaminadas a resolver este aspecto,
las cuales se describen de manera especifica en el estudio mencionado, anexo a
este Plan, asf como su cartografia correspondiente, lo cual estara a cargo del
promotor.

El drenaje consiste en una canalizacién mediante una conduccién al cual se
descargaran los sistemas de drenaje pluvial interno del plan parcial y luego
conducido a la escorrentia natural mas cercana, de acuerdo como se indica en el
siguiente esquema:

TR TR
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[lustracién 42. Esquema Canalizacién de Aguas Lluvias. Equipo Asesor PP.
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Red Eléctrica de Media y Alta Tension

El proyecto puntual que se desarrollara en el area de planificacién del Plan
Parcial “DEACERO”. DEACERO es una empresa siderurgica que fabrica productos
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derivados del acero y proyecta instalar una planta metalirgica ubicada al
noroccidente de barranquilla, iniciando en su primera fase con un consumo
maximo de 15 MW a partir del segundo semestre del primer afio de construccién
y llegando a su fase final con un consumo maximo de 56 MW a partir del segundo
semestre del segundo afio de funcionamiento.

Como parte de los requisitos para la conexion de esta demanda al Sistema
Interconectado Nacional (SIN), se realizé un estudio de factibilidad de la conexién
de la planta metaltrgica que permiti6 identificar 1a mejor alternativa de conexion,
desde el punto de vista técnico y econémico y cumplir con los criterios técnicos
de calidad, seguridad y confiabilidad actualmente definidos en su regulacion.

Para las analisis eléctricos se model6 todo el SIN actualmente en operacion, con la
red detallada hasta nivel 66 KV, asi como los proyectos definidos en el plan de
expansion de referencia generacion transmision (PERGT) vigente, con la demanda
del SIN proyectada segln el escenario de crecimiento medio definido por la
unidad de planeamiento minero-energética.

A partir de la ubicacién geografica del proyecto y las redes de transmision
aledanas existentes, se plantearon las tres alternativas siguientes:

- AO01: Conexion al STN en Nueva Barranquilla, a través de un circuito
sencillo a 220 KV, con un costo de inversién de 12.21 Millones USD.

- A02: Conexion al STR en nueva Barranquilla, a través de un circuito
sencillo a 110 KV, con un costo de inversion de 5.62 Millones USD.

- A03: Conexidén al STN en nueva Barranquilla, a través de un circuito
sencilloa 110 KV y un transformador dedicado 220/110 KV en nueva
barranquilla, con un costo de inversion de 15.14 Millones USD.
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La evaluacion técnica de las alternativas se realiz6 a través de analisis
estacionario, confiabilidad, cortocircuito y estabilidad; y se complement6 con una
evaluacién econdmica y tarifaria que proporciona los elementos para seleccionar
y recomendar la alternativa mas eficiente.

Asfi pues, en términos generales, el andlisis de estado estacionario mostro que:

La evaluacion integral del proyecto de conexién al STN de la demanda DEACERO,
muestra que la mejor alternativa es la A01, que consiste en construir un circuito
sencillo a 220 KV de aproximadamente 3.50 km desde nueva Barranquilla hasta
la planta DEACERO; y una subestacion DEACERO 220 KV, en una configuracién
barra principal y transferencia de tipo convencional, ambos con un costo
referencial de inversion de 12.21 Millones USD, descontada en 25 anualidades de
1.50 millones USD.

Los detalles y resultados de este andlisis, se encuentran en el Estudio de Conexién
al STN de la demanda de la Planta DEACERO anexo a la presente formulacion.

Linea de Alta Tension

En el marco de la formulacién del Plan Parcial “DEACERO” se requiere para
llevar el servicio desde la Subestacion Eléctrica hasta el proyecto puntual,
constituir una conexion eléctrica con una linea de alta tensién independiente que
genera una servidumbre por ser una linea de alta tension.

Al respecto sefialamos en la parte del diagndstico de este documento que el
Acuerdo Distrital No. 003 de 2007 en su articulo 87, paragrafo tercero en adelante
dispuso que:
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PARAGRAFO TERCERO. En las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién no se
permite la construccién de ningtin tipo de edificacidén, proyectos viales, senderos
peatonales o espacios para el desarrollo de actividades recreativas activas o
pasivas. Aunque proyectos viales si podrdn construirse de manera perpendicular o
transversal debajo de lineas de alta tension.

PARAGRAFO CUARTO. Las franjas de servidumbre de lineas de alta tensién donde
las condiciones de topografia lo permitan, éstas se enmarcardn por vias paralelas
ya sean peatonales o vehiculares localizadas fuera del drea de la franja y dispuestas
de tal forma que permitan que las edificaciones o las cesiones para parques, den
frente a hacia dichas vias. En el caso donde la topografia no lo permita se exigird
igualmente la distancia con los retiros exigidos y los correspondientes a la via como
si existiera; Las culatas posteriores de las edificaciones o los cerramientos de los
conjuntos cerrados no podrdn dar frente directo a las citadas franjas sin mediar una
via, bien sea peatonal o vehicular.

PARAGRAFO QUINTO. Segiin las normas nacionales e internacionales, mencionadas
entre otras en la resolucion 025 de 13 de Julio de 1995y 089 de 2000, expedidas por
la Comisién de Regulacion de Energia y Gas - GREG; las cuales contienen el cédigo
de Redes y normas de la National Electric Safety Code (N.E.S.C), la franja de
servidumbre de las lineas de transmisién de alto voltaje, adoptan diferentes anchos
segtn la tension eléctrica o voltaje de ellas asi:

VOLTAJE

ANCHO DE FAJA

110 Kilovoltios

20 metros, 10 metros a cada lado del eje
220 Kilovoltios



FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
4"” articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

32 metros, 16 metros a cada lado del eje.

PARAGRAFO SEXTO. Estas fajas o franjas de servidumbre son dreas de restriccion
para desarrollar planes urbanisticos de cualquier indole y para el establecimiento
de especies forestales de alto crecimiento.

PARAGRAFO SEPTIMO. Para licencias de construccién y desarrollos urbanisticos en
general, influenciados por las lineas de interconexion eléctrica, deben notificarse a
las empresas de servicio publico titulares de las redes de transmision eléctrica
involucradas. Ademds debe incluir censo de propietarios, uso de suelo, detalle de
crucesy estado y documentacion de las negociaciones.

PARAGRAFO OCTAVO. Se debe disponer de un ancho minimo de 64 metros para
lineas a 500 kV y 32 metros para lineas a 220 kV. Ademds debe incluir censo de
propietarios, uso del suelo, detalles de cruces y estado y documentacion de las
negociaciones.

Ahora bien, al revisar la norma nacional RETIE sobre la zona de servidumbre que
se debe dejar para la futura linea de alta tension que se requiere (Resoluciéon No.
90708 de agosto de 2013), sefiala lo siguiente:

"22.2 ZONAS DE SERVIDUMBRE.

Para efectos del presente reglamento, las zonas de servidumbre deben cefiirse a las
siguientes consideraciones:

h. Para efectos del presente reglamento y de acuerdo con las tensiones normalizadas
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en el pais, en la Tabla 22.1 se fijan los valores minimos requeridos en el ancho de la
zona de servidumbre, cuyo centro es el eje de la linea.

(Esta una tabla que para nuestro caso, aplica un ancho de 32 metros, para una linea
de 230Kv).

I...

Jj. Para lineas de transmision con tensién nominal menor o igual a 500 kV que crucen
zonas urbanas o dreas industriales y para las cuales las construcciones existentes
imposibilitan dejar el ancho de la zona de servidumbre establecido en la tabla 22.1,
se acepta construir la linea aérea, bajo los siguientes requisitos: a) que el Plan de
Ordenamiento Territorial existente en el momento de la planeacion del proyecto asi
lo permita, b) Que un estudio de aislamiento del caso en particular, demuestre que
no hay riesgos para las personas o bienes que se encuentran en las edificacion, c)
que en la edificacion los valores de campos electromagnéticos para publico en
general no sean superados, d) que los valores de radiointerferencia ni ruido actistico
supere los valores establecidos por las autoridad competente, e) que se asegure
cumplir distancias de seguridad horizontales de por lo menos 3,5 m para 57,5 kV, 4
mpara 115kV, 6 mpara 230 kVy 8,6 m para 500 kV, teniendo en cuenta los mdximos
movimientos de acercamiento a la edificacion que pueda tener el conductor, estas
distancias se deben medir”...

Por tal motivo la propuesta para la conexién eléctrica se propone a partir de lo
dispuesto en el literal j, donde se propone disminuir los retiros de la linea de
230kv, toda vez que si bien no es una zona urbana donde estd haciéndose el
planteamiento urbanistico, si es un area industrial que requiere el servicio y que
durante el recorrido del punto de inicio al punto final se debe atravesar zonas de
la ciudad ya consolidadas espontaneamente que se ven afectadas para dicho
cumplimiento (y en el articulo sefiala una conjuncién "0", donde se genera una
posibilidad, avalada a través del estudio correspondiente.).
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En este sentido, al momento de ser requerida la instalaciéon de la mencionada
conexion se realizara el estudio correspondiente que avale la disminucién de la
zona de servidumbre y la tecnologia propuesta para su construcciéon, ante la
entidad competente en coordinacion con la empresa suministradora del servicio
y la Secretaria Distrital de Planeacién.

La propuesta se plantea como viable dado al comunicado emitido por el Ministerio
de Minas y Energia de la Direccién de Energia Eléctrica, mediante radicado No.
2015070891 08-10-2015, donde argumentan que lo establecido en el literal j) del
numeral 22.2 del Anexo General del RETIE, se puede utilizar cuando las
edificaciones existentes impiden dejar el ancho de servidumbre de la tabla 22.1
del mismo anexo, que para el caso especifico que nos atafie (linea de 220kv) es de
32 metros para doble circuito y de 30 metros para circuito sencillo.

No obstante la misma RETIE contempla el uso de nuevas tecnologias y dentro de
estas esta lo se conoce como lineas compactas, en las cuales se cambia la
estructura tradicional en torres convencionales por postes y los brazos metalicos
por el mismo aislador o combinacién con brazos mas pequeios, lo cual reduce
significativamente el ancho de la estructura, consiguiente que si la linea es
construida con este criterio tecnolégico, tal como se senala en el literal i) del
mismo numeral y anexo se puede aplicar el literal j) ya mencionado; permitiendo
reducir la franja de servidumbre al ancho de la proyeccién al piso entre los
conductores méas salientes mas 12 metros, siempre que se cumplan con los
requisitos técnicos tales como campo eléctrico, radio de interferencia, la mayor
longitud de aislamiento por contaminacion salina, entre otros, siempre velando
que se cumplan las normas locales y nacionales y asegurando que no se presenten
invasiones en las franjas de servidumbre ya que esto podria poner en riesgos
tanto a invasores como la misma infraestructura.
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Con base en lo anterior se hizo un analisis situacional de las posibles alternativas
de seleccion de una estructura util para la conduccion de la linea de 220kv que
requiere el proyecto puntual, obteniéndose los siguientes resultados:

Generalidades de las estructuras para lineas de transmision

La funcién de las estructuras de transmisidn, es soportar los conductores de las
lineas para cubrir las trayectorias de las redes eléctricas que se encargan de
distribuir la energia de un sistema eléctrico local o nacional, de manera segura
para el entorno.

Los materiales y el disefio han ido evolucionando a través de los tiempos. Existen
muchos tipos de estructuras, algunas de ellas de disefio muy particular por los
requerimientos del proyecto, sin embargo en la actualidad, principalmente el uso
se ha enfocado en, las torres metdlicas de celosia, los postes troncoconicos, y
estructuras menores como postes de concreto centrifugado o de madera.

Caracteristicas de la estructuras

Las caracteristicas del disefio y tipo de estructura utilizada quedan determinadas
principalmente por los requerimientos de capacidades -electromecénicas
definidas por el tipo de linea, nivel de voltaje, caracteristicas topograficas de la
trayectoria, requerimientos de espacio constructivo y disponibilidad de espacio
para la servidumbre de paso. Asimismo el aspecto estético y la seguridad son
factores que se tienen en consideracion.
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< Torres metdlicas de celosia

Las torres metdlicas principalmente son utilizadas en donde no se tienen
problemas de espacio constructivo ni para la servidumbre de paso. Son
principalmente utilizadas en lineas construidas en zonas rurales. Son voluminosas
y robustas, lo cual les permite cubrir claros bastantes largos ayudando a abatir
costos en lineas que tienen largas trayectorias. El ancho de servidumbre de paso
para una linea de 220 KV de un circuito es una desventaja, ya que es de entre 26 a
32 m, dependiendo del tipo de torre. (Ver en la siguiente ilustracién).

Estan formadas por tres secciones: el cuerpo piramidal, las patas (extensiones), y
la parte superior, cominmente llamada horquilla o puente, que es la seccidon que
soporta los conductores. Cada una de estas secciones estd formada por diversos
tramos de angulo de acero galvanizado.

Tienen la desventaja de que estan formadas por una gran cantidad de partes que
deben ser unidas a base de tornilleria, lo cual hace laborioso, especializado y
tardado su ensamble. El ensamble y montaje de la torre lleva tipicamente dos dias
y medio. (Aprox. 60 hs. efectivas de trabajo). En zonas donde se tienen problemas
de vandalismo, requieren de continua inspeccion y reacondicionamiento, debido
a es comun que la tornilleria o secciones estructurales sean hurtadas y son faciles
de ser escaladas por cualquier persona, siendo esta una desventaja de seguridad.
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Torre de un circuito horizontal. Torre de uno o dos circuitos verticales.

[lustracién 43. Ancho de la servidumbre de paso para torres en lineas de 220/230 kv.
Equipo Asesor PP

% Postes Troncoconicos

El uso del poste troncocoénico se ha popularizado en los espacios urbanos, por su
versatilidad, disefio robusto y aplicable para todos los niveles de voltajes de media
y alta tension.

Su estructura es bastante simple formada por tres o cuatro secciones para su
cuerpo principal, dependiendo de la altura requerida. Es muy versatil para lograr
arreglos desde uno a cuatro circuitos, de igual o diversos niveles de voltaje.
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Por su disefio y manufactura realizada en placa de acero rolada y galvanizada por o Son 100% recuperables en caso de cambio de trayectorias o retiro de
inmersion, resulta una estructura muy robusta, pero con una seccion transversal lineas, lo cual minimiza los costos de reubicacion o recuperacion.

muy angosta y una figura agradable a la vista.
o Elimpacto por vandalismo es minimo o nulo ya que la tornilleria que esta

Para las zonas urbanas es ideal y en nuestros tiempos practicamente mandatorio a nivel de piso es de dimensiones tales que no es posible aflojarse sin el
el uso de postes troncocénicos debido a las siguientes ventajas: uso de herramienta especializada, asimismo pueden ser escalados solo
por personal capacitado y con el uso de equipo especializado, lo cual
o Ocupan minimo espacio para el montaje, asimismo el espacio para la disminuye el riesgo de accidentes en la operacién.
servidumbre de paso es el menor que una estructura de transmision
demanda. Para el caso de una linea de 220 KV de un circuito el ancho de —_—
servidumbre es apenas de 11 o 12 m dependiendo del tipo de poste. (Ver =
en la siguiente ilustracién). (Z:
Z ]
o Son mas estéticos, el impacto visual es amigable con el entorno urbano. El —
galvanizado por inmersion les permite mantener su buena apariencia y @ :
. . . |
acabado por mucho tiempo con practicamente nulo mantenimiento. | |
I |
. . - . gl 8l
o El impacto ambiental es minimo debido a que son estructuras auto e 5|
. . . b 'Ul
soportadas que ocupan cimentaciones compactas, y que no requieren o by
elementos auxiliares como retenidas, lo cual en espacios urbanos es | |
indeseable. | |
| |
| |
. . | |
o La cantidad de piezas que forman el poste son muy pocas por lo que los | A | iR
tiempos y proceso de ensamble son bastante cortos ocasionando minimos ! ! | '
. . . Ny ; 55m ' 55m
disturbios y reduciendo costos en el proceso de construccién de la linea. em em
. , . , , 1Mm 12m
El ensamble y montaje de un poste troncocoénico, lleva poco mas de un dia.
Poste de un circuito, brazos aislados. Poste de un circuito, brazos metélicos.

(Aprox. 15 hs. efectivas).

[lustracién 44. Ancho de la Servidumbre de paso para postes troncocdnicos en lineas de
220/230kv. Equipo Asesor PP
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%+ Postes de Concreto centrifugado o de madera
(Dado que este tipo de estructuras no son aplicables en el nivel de voltaje y tipo
de linea que nos ocupa, no se ampliara la informacién de ellos en el presente
documento).

En conclusion y sefialadas las alternativas anteriores, al momento de constituir la
linea de alta tension requerida para el proyecto puntual del Plan Parcial
“DEACERO” se sugerird que para la construccién de la linea de 230 KV, que parte
de la Subestacion Nueva Barranquilla a la planta, que sigue una trayectoria por la
Avenida Circunvalar y Carrera 38, la instalacion de los postes troncocénicos como
una alternativa adecuada y segura.

o fly

[lustracién 45. Propuesta Linea de 230kv sobe via ser\./idumbre de acceso. Equipo AsesorPP
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[lustracién 46. Corte ubicacion Poste Troncocénico. Equipo Asesor PP

En la interseccion de las lineas eléctricas serda necesario colocar postes en
disposicion de “Y” para pasar la linea del proyecto que serd en 220kv por arriba
de la existente que es de 110kv. Por tal razén se requerird en su momento
adelantar un estudio topografico de las lineas que permita conocer la altura de los
conductores en los puntos por donde cruzaria la de los troncocénicos y con esto
determinar la altura definitiva de los postes.



FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
@y articulos 19 y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

Afectaciones

Por lo anteriormente sefialado, dentro del predio objeto del Plan Parcial
“DEACEROQO” se contempla una afectaciéon por red de alta tensién que debera
construirse en el predio segun las necesidades de energia eléctrica del proyecto a
implantar “Industria Siderurgica”, esta franja corresponde a 22.927,5280 M2
aproximadamente de tenerse en cuenta la realizacion del estudio de aislamiento
que demuestre que no hay riesgo para las personas o bienes que se encuentran en
las edificacion colindante, que en la edificacion los valores de campos
electromagnéticos para publico en general no son superados, que los valores de
radiointerferencia ni ruido acustico superen los valores establecidos por las
autoridad competente y que se asegure cumplir distancias de seguridad
horizontales de por lo menos de 6 m de lado y lado para la linea de 230 kV,
teniendo en cuenta los maximos movimientos de acercamiento a la edificacién
que pueda tener el conductor.

Si por el contrario no es viabilizada la opcién mediante el estudio
correspondiente, se debera cumplir con lo sefiado para este tipo de conexiones y
lineas en las normas nacionales y distritales aplicables, a fin de salvaguardar y
proteger las personas y futuros desarrollos del sector.
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Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007
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[lustracién 47. Plano General de Redes de Servicios Publicos propuestos y Existentes. Equipo

Asesor PP.

-




FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
articulos 19y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

) ALCALDIADE

BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

Estructura Econémica y Espacial

Segin el modelo de ordenamiento territorial adoptado por el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito de Barranquilla (Acuerdo Distrital No. 003
de 2007) el cual rige al Plan Parcial “DEACEROQ”, esta conformado por:

1- Las Centralidades.
2- Los Corredores de Actividad Econémica -CAE-
3- Los poligonos industriales, comerciales, residenciales e institucionales.

Basados en ello, dentro del Plan Parcial “DEACERO”, se propone un Poligono
Industrial, en donde ademas de tener como usos principal la industria, también
contempla algunos usos complementarios de acuerdo con el detalle especificado
en las normas urbanisticas de detalle.

También contiene dos poligonos mas, que corresponden a las areas de cesiéon y
cuyos usos principales son el institucional, para la localizacién de equipamientos
y el recreativo, para la conformacidon de espacio publico segin lo requiera la
norma.

Teniendo en cuenta las siguientes observaciones generales:

Los usos complementarios se sujetaran a las normas especificadas para cada poligono.
Las normas para cada poligono se complementaran con las normas generales del POT
vigente.

Los adosamientos laterales permitidos no deben generar servidumbre de vista.

Para los usos industriales grupo 5 y 6 en cualquier poligono se permite adosamiento por
un solo lateral hasta el segundo piso y los retiros especificados a partir del tercer piso.
Para todos los tipos de edificacién se permite s6tano y semisétano.
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Los indices de construccién y ocupacion seran los resultantes de aplicar las normas
correspondientes.

De acuerdo al uso definido se establecerd el requerimiento para estacionamientos.

Los poligonos industriales deberdn cumplir con lo establecido para urbanizaciones
industriales establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

PLAN PARCIAL DEACERO FICHA NORMATIVA - USOS DEL SUELO
SECTOR NORMATIVO 1

Limites de Area

i Retiros Minimos.
Segmentos B Altura Frente ""I;:‘i:" indice de.
Actividades Permitidas | Prohibiciones | Tratamiento | maximaen |Minmoen | 't TR habitabi
Desde | Hasta pisos Metros | - drados | lateralen | fondoen | dad (M2)

(M2) metros | metros

Identificacion Limites de Poligonos.

POLIGONOS

[lustracién 48. Poligonos Normativos del Plan Parcial "DEACERO". Equipo Asesor PP
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[lustraciéon 49. Poligonos Normativos Institucional (Cesién Obligatoria) del Plan Parcial
"DEACERO". Equipo Asesor PP

Cuadro de areas

A continuacién se relacionan las areas de la propuesta urbanistica general del
Plan Parcial “DEACERO”, tal como qued¢ sefialado en el Plano No. PF-05 Usos y
Aprovechamientos que hacen parte integral de la propuesta:

PLAN PARCIAL DEACERO
CUADRO TOTAL DE AREAS
AREA M2 Ha % DESCRIPCION
Es el area total del predio o predios objeto
Area Bruta 342.732,28 34,27 100,00% (de la licencia de urbanizaciéon o sujetos a
plan parcial.
Es el area escogida del predio o predios
Area de Planificacién 34273228 | 3427 | 100,000, 0PIt de la licendia de urbanizacion o
sujetos a plan parcial, donde se desarrollara
la propuesta urbanistica general.
Area no incluida en el Plan 0,00 0,00 0,00%
Suelos No-Urbanizables Suelos de Proteccion. Constitudo por las
zonas y areas de terrenos que por sus
. ., . caracteristicas geograficas, paisajisticas o
a) Franjas de proteccién redes de alta tension: 640841 0,64 1,87% X
ambientales, o por formar parte de las zonas
de utilidad publica para la ubicaciéon de
infraestructuras para la provision de
b) Franjas de proteccién redes de Gas 0 0,00 0,00%  |servicios ptiblicos domiciliarios o de las zonas
de amenaza y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos,
Total Suelos No-Urbanizables 6408,41 0,64 1,87% |tiene restringida la  posibilidad de
urbanizarse.
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Areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte|

0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
Total areas vias si principal y de transporte 0,00 0,00 0,00%

Es el area resultante de descontar del area
bruta, las areas para la localizacion de la
infraestructura para el sistema vial principal
Area Neta Urbanizable: 336.323,87 33,63 98,1% |y de transporte, las redes primarias de
servicios publicos y las areas de
conservacién y proteccién de los recursos
naturales y paisajisticos.

Areas de Cesién gratuitas para espacio publico y|

. . . 34.273,23 3,43 10,19% |Area minima: 10% del Area Total
equipamiento colectivo
a) Espacio Publico: 23.991,26 2,40 7% 70% del area de cesion
b) Equipamiento: 10.281,97 1,03 3% 30% del area de cesién
Areas de Cesion obligatoria para vias locales 52.645,50 5,26 15,36%
Total Areas de Cesion 86.918,73 8,69 25,36%

Es el drea resultante de restarle al 4rea neta
urbanizable, el drea correspondiente a las
Area Util 249.405,14 24,94 72,77% |zonas de cesién obligatoria para vias locales,
espacio publico y equipamientos propios de
la urbanizacién.

Area minima 20%: Porcentaje de suelo
sobre area util del plan parcial o del
Area para Vivienda de Interes Social Prioritario (VIS) N/A N/A N/A proyecto urbanistico en predios con
tratamiento de desarrollo en suelo urbanoy
de expansion urbana

Excepciones al cumplimiento de la obligacién. Los porcentajes minimos de suelo que se destinaran al desarrollo de programas de vivienda de
interés social o de interés prioritario, no seran exigibles cuando se trate de suelos destinados a usos industriales, dotacionales o institucionales o
cuando los predios estén cobijados por un tratamiento distinto al tratamiento urbanistico de desarrollo. Esta excepcién sélo sera aplicable a

aquellas areas sobre las que se concreten tales usos.

Tabla 22. Cuadro General de Areas del Plan Parcial "DEACERO". Fuente Equipo Asesor PP

Con base en los requerimientos sefialados en la resolucién de Determinantes No.
021 del 04 de Junio de 2013 y fundamentados en la etapa diagndstica aqui
desarrollada, en donde se realiz6 un andlisis del sector, su caracterizacion
urbanistica y el marco normativo a partir del cual se desarrolla el Plan Parcial
“DEACEROQ”, y, se describen cada uno de sus componentes propuestos asi:
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Normas Urbanisticas Especifica

Se encuentran determinadas en el cuadro de usos del Plan de Ordenamiento
Territorial de Barranquilla, en donde se define la normativa especifica aplicable a
usos y edificabilidad; asi como los usos complementarios al sector, y que es valido
destacar que “responden a la dindmica determinada para el sector”,

/

s Usos del Suelo permitidos

Para los usos permitidos en el sector y que le seran aplicables al Plan Parcial
“DEACERO”, se respetara lo estipulado de acuerdo con lo sefialado en el Acuerdo
003 de 2007, en donde se determina lo siguiente:

“El suelo de expansion con vocacidn Industrial estd constituido por la porcion del
territorio Distrital destinada a la expansion urbana, que se podrd habilitar para el
uso urbano durante la vigencia del POT, con vocacién industrial. Los usos
Comercial, Institucional y Recreativo son complementarios de los usos Industriales,
en los sectores dispuestos para ello. Forman parte del suelo de expansién urbana los
terrenos e inmuebles que se encuentran localizados entre el Limite Urbano y el
Limite Distrital y se encuentran localizados en el Plano No. 134",

De acuerdo con el articulo 4182 del compilado de normas POT Distritales que
modifican el articulo 270 del Decreto 0154 de 2000 se determina la clasificacion
de los usos industriales de acuerdo con su nivel de impacto asf:

3#ARTICULO 212. Acuerdo 003 de 2007 que modifica el articulo 15 del Decreto 0154 de 2000, Suelo de Expansion
Urbana
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“CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS SEGUN NIVELES
DEIMPACTO: De acuerdo a los niveles de impacto ambiental y urbanistico
establecidos en este plan las actividades industriales se clasifican en:

1. Industrias de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico.

2. Industrias de Medio Impacto Ambiental y Urbanistico.

3. Industrias de Bajo Impacto Ambiental y Urbanistico.

4. Actividades productivas restringidas.

5. Otras Industrias de Mediano Impacto Ambiental y Urbanistico.

6. Industrias de Mediano y Alto Impacto Ambiental y Urbanistico localizadas
en zonas rurales3s.

Ahora bien, para el caso puntual del presente Plan, se propone el proyecto
especifico de Industria Siderdrgica, el cual corresponde segin el Plan de
Ordenamiento Territorial de Barranquilla al Uso Industrial de Alto Impacto,
Grupo 1 (I1) que se determinard como uso principal del Plan Parcial
“DEACERO".

- INDUSTRIAS GRUPO 1: (Actividades cuyos usos estdan prohibidos
establecerse en zonas residenciales) C10 EXPLOTACION DE MINAS Y
CANTERAS (DIVISIONES 10 A 14).

2710 Industrias bdsicas de hierro y de acero

2721 Industrias bdsicas de metales preciosos

2729 Industrias bdsicas de otros metales no ferrosos
2731 Fundicién de hierro y de acero

2732 Fundicion de metales no ferrosos

0O O O O O

35 Compilacién de normas POT Barranquilla.
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o 2811 Fabricacion de productos metdlicos para uso estructural3®

Respecto a los usos complementarios también se contemplan actividades que
responden como soporte al desarrollo de la actividad industrial antes
mencionada, ellas son:

1- Industrial: grupos 1, 2, 3,4 (11,12,13,14,)

2- Comercial: grupo 4 (C4)

3- Servicios Mercantiles: Grupo 3 (S3).
Tal y como se demuestra a continuacion en el cuadro de la ficha normativa que
hace parte integral del Plan Parcial y se encuentra contenido en el Plano No. FM-
05 Usos y Aprovechamientos:

36 Paragrafo segundo, articulo 418, compilacién de normas POT Barranquilla (Decreto 0404 de 2008).
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PLAN PARCIAL DEACERO FICHA NORMATIVA - USOS DEL SUELO
SECTOR NORMATIVO 1
;';:.::‘ de Frente m'?;?,:a Retiros Minimos | indice
Lirmi . - - Prohibicio i Tipo de Alura | pinimo | dellote ey de
fmites de Actividades Permitidas Tratamiento | _ P2 92 | mayima SU5 | fotro de | habitab
Desd nes edificacitn i en  |enmemos| o' it
Hasta ENPISOS | ot | ouadrade fondo en | Fida
. I
POLIGONOS
NORTE: (Pendiente) Comercio C4 Industria 1 8,00 15,00 15,00
SUR: (Pendientc) Servicios Hercantiles Industria 2| 8,00 10,00 | 10,00
! NIA | NIA Vivienda | Desarrollo | Industria 3| 8,00 | nja | wa | 500 | 500 | pyja
Industrial  |oRIENTE: (Pendients)
Industria 1,23, 4y 5 Industria 4| 8,00 5,00 5,00
OCCIDENTE: ; g
(Pendientz) Industria 5| 8,00 5,00 5,00
NORTE: (Pendiente)
SUR: (Pendiente)
POLIGONO 2 I
Cesion NIA | NIA Recreativo 1 Desarrollo Ed'Trfcac"’" 500 | NA | NA | 300 | 300 | NA
Obligatoria No. 1 ipo1
ORIENTE: (Pendients)
OCCIDENTE:
(Pendiente)
Institucional 1,2y 3
Edificacion
N/A Desarrollo Tipo 1 5,00 12,00 | 140,00 | 3.00 3,00 N/A
Recreativo 1

Tabla 23. Cuadro de Usos Propuestos para el Plan Parcial "DEACERO". Equipo Asesor PP

% Edificabilidad mdxima permitida
La edificabilidad propuesta para el Plan Parcial “DEACEROQ”, tanto alturas como
aislamientos, se aplicara cabalmente lo estipulado por el POT vigente y cuya

determinacién se expone a continuacion:

ARTICULO 4312 ALTURA MAXIMA: Las alturas mdximas permitidas para las
zonas industriales serdn de ocho (8) pisos o su equivalente en metros.
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Cuando los procesos productivos industriales requieran operar en forma vertical, las
alturas para las edificaciones destinadas exclusivamente a estos serdn las necesarias
para garantizar su funcionamiento. (Decreto Distrital No. 0154 DE 2000.
ESTATUTO URBANISTICO ARTICULO 276)3".

En lo que corresponde a aislamientos, el Plan Parcial propuesto se ceiiira a las
normas establecidas en el plan de ordenamiento territorial y tendra en cuenta
como minimo, lo siguiente:

“Los aislamientos para usos industriales deberdn cumplir con las dimensiones
especificadas para cada una de las escalas. Los aislamientos deberdn ser tratados
como zonas verdes de transicidn que colinden con dreas residenciales, comerciales,
institucionales de cardcter educativo, recreacional, hospitalario y administrativo
sean estas publicas o privadas. Los usos industriales de escala
Metropolitana/Regional, Distrital y Zonal podrdn ocupar mdximo el 40% de uno de
sus aislamientos laterales, tinicamente con edificaciones destinadas a actividades
complementarias de baterias de barios, vestidores, garitas de control, restaurantes
y cafeterias y servicios recreativos, hasta una altura mdxima de dos (2) pisos, sin
obstaculizar la via perimetral”.

Aislamientos: Para efectos del control del medio ambiente, todo parque industrial
deberd contar con zonas verdes de aislamiento o de transicién por todos los costados
del terreno que colinden con dreas residenciales, comerciales, institucionales de
cardcter educativo, recreacional, hospitalario y administrativo sean estas publicas
o privadas. Dichas zonas verdes hardn las veces de pantalla o cordon forestal
debidamente arborizadas y engramadas como requisito fundamental para la firma
de acta de recibo y licencia definitiva de la urbanizacion.

37Articulo 431. Compilado de Normas POT
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Las zonas verdes de aislamiento tendrdn un ancho minimo de diez metros (10mts) y
se extenderd a todo lo largo del lindero comiin o a las urbanizaciones anteriormente
citadas, y deberdn mantenerse como dreas libres privadas, sin ser ocupadas para
almacenamiento o depdsito a la intemperie.

Atendiendo el grado de complejidad del proceso industrial, el nivel de afectacién
ambiental y urbanistica, y compatibilidad con la vivienda, se establecen los
siguientes aislamientos minimos:

- Parael Grupo 1: Retiros laterales y de fondo de 20 metros con los predios
colindantes.
- Parael Grupo 2: Retiros laterales y de fondo de 15 metros con los predios
colindantes.
- Para el Grupo 3: Retiros laterales y de fondo de 10 metros con los predios
colindantes.
- Para el Grupo 4: Retiros laterales y de fondo de 5 metros con los predios
colindantes.

Estrategias de Gestion y fases para su Ejecucion

Como ya se explico en las fases anteriores, el Plan Parcial “DEACERQ” es de
naturaleza industrial, en donde se pretende implantar una industria siderdrgica
de un solo propietario y no van a existir ventas de suelo a terceros como
mecanismo de financiacién, por tal motivo y de acuerdo con las disposiciones de
la ley 388 de 1997 y el Decreto 2181 de 2006, para promover su ejecucion, se
propone lo siguiente:
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¢ Instrumentos de Gestion

Se propone el planteamiento de la gestion del proyecto desde una éptica integral
que vincule las diferentes dimensiones que lo integran:

Delimitacion de Unidades de Gestion

Las Unidades de Gestion cumplen la funciéon de definicion de sectores que
permitirdn el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas mediante el reparto
equitativo de cargas y beneficios para sus afectados, segtin lo sefialado en los
articulos 18 y 19 del Decreto 2181 de 200638

Para el caso, el proyecto Plan Parcial “DEACERO”, cuenta con un unico
propietario, segin consta en los documentos juridicos y especificamente el
certificado de matricula inmobiliaria No. 040-32945 y No. 040-15639 e
identificados con referencias catastrales No. 00-02-0000-0032-000 y No. 00-02-
0000-0033-000, del Distrito de Barranquilla.

38ARTICULO 18. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Es el 4rea conformada por uno o varios inmuebles
explicitamente delimitada en las normas que desarrolla el plan de ordenamiento territorial que debe ser
urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios de la
infraestructura de transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante
reparto equitativo de las cargas y beneficios, conforme con lo previsto en el Capitulo V de la Ley 388 de 1997.

Delimitada la respectiva unidad de actuacién urbanistica en los términos que se reglamentan en el Capitulo VI
del presente Titulo, para el desarrollo de cada unidad se debera obtener una unica licencia de urbanizacion o
contar con la aprobacion de un unico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 42 del Decreto
564 de 2006 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Parégrafo. Los planes de ordenamiento territorial y los planes parciales podran determinar el desarrollo o
construccién prioritaria de inmuebles que conformen unidades de actuacidn urbanistica.
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Por tal motivo, se propone el desarrollo de una tinica Unidad de Gestion de tal
forma que se pueda generar todas las obras garantizando el equilibrio en las
cargas y beneficios del proyecto mediante la obtencién de una tnica licencia de
urbanistica de urbanismo y de construccién mediante etapas.

La Unidad de Gestion propuesta cumple con los contenidos minimos de las areas
a desarrollar relacionadas con infraestructura, espacio publico, movilidad,
servicios publicos y distribucion de cargas y beneficios.

ARTICULO 19. UNIDADES DE GESTION. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, los propietarios de la
totalidad de los predios incluidos en el proyecto de delimitacién de una unidad de actuacién urbanistica, segin
lo definido en el respectivo plan parcial, podran solicitar una tnica licencia de urbanizacién o contar con la
aprobacién de un tnico proyecto urbanistico general en los términos del articulo 42 del Decreto 564 de 2006 o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya, para ejecutar las obras de urbanizacién de los predios que
conforman el proyecto de delimitacién de la unidad, siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de las
cargas y beneficios asignados a la respectiva unidad por el plan parcial. En este caso el drea objeto de la operaciéon
se denominara unidad de gestion. De no obtenerse una unica licencia de urbanizacion, deberd iniciarse el tramite
de delimitacion de la respectiva unidad de actuacién urbanistica, en los términos de que trata el articulo 42 de la
Ley 388 de 1997 y el Capitulo Sexto del presente Titulo”.



4 P

FORMULACION DE PLAN PARCIAL TRATAMIENTO DE DESARROLLO
articulos 19y 27 de la Ley 388 de 1997, Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 4065 de 2008 y 1478 de 2013,
Decreto 0154 de 2000 y Acuerdo 003 de 2007

Distrito Especial, Industrial y Portuario Plan Parcial de Desarrollo “DEACERO”
Barranquilla - Atlantico

ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

(UNIDADID EIGESIHON]
PLAR PARGIAL

| CONVENCIONES
/ !- UNIDAD DE GESTION
planteamiento
ESPACIOS PLANTEAMIENTO
ANDEN
tEJ‘_I VIA
| ZONA VERDE
{22 Frana PrOTECCION
,I_ﬂ AREA PROYECTO PLAN PARCIAL

DELIMITACION AREA DE PLANIFICACION |
[T w0k acesosemviouwam
| curpos DE AGUA

|
’ PREDIOS RURALES

121

[lustracién 50. Unidad de Gestion Plan Parcial “DEACERO”

<+ DEACERO

— cCoLOMBIA

Participacion en Plusvalia

La Participacién en Plusvalia es un instrumento de financiacién cuya logica opera
en el cobro de una parte de los beneficios que los propietarios o poseedores
obtienen en su suelo a razén de una accién publica, y cuya destinacién es para
beneficio de la ciudad.

Asi pues, constituyen hechos generadores de la participaciéon en la plusvalia, las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo
establecido en el articulo 8 de la Ley 388/97, y que autorizan especificamente ya
sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con
lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en los
instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de
parte del suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacidn de usos del suelo.
La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacidn o el indice de construccion, o ambos a la vez.

El pago de la participacion en plusvalia sera exigible, segtn el articulo 128 del
Acuerdo 030 de 2008 del Concejo Distrital de Barranquilla, “Por medio del cual se
adoptan medidas para la reestructuracién de los principales tributos y se dictan
otras disposiciones”, al momento en que ocurra uno de los siguientes eventos:

o Para efectos de expedicion de la licencia de urbanizacién o construccion,
en los términos del Decreto Nacional 1788 de 2004.
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Cuando se dé el cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el
cobro de la participacion en la plusvalia generada por la modificaciéon del
régimen o zonificacién del suelo.

Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble.

La destinaciéon especifica para los recursos provenientes de la
participacién en plusvalia en Barranquilla, se establece en el articulo 132
del sefialado Acuerdo, como aquellos definidos en el articulo 85 de la Ley
388/97, asi:

Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
vivienda de interés social.

Construcciéon o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios
publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para
la adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo
incompleto o inadecuado.

Ejecuciéon de proyectos y obras de recreacidn, parques y zonas verdes y
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman
la red del espacio publico urbano.

Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo
de interés general.

Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion
urbana u otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de
actuacion urbanistica.

Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicién voluntaria
o0 expropiacion de inmuebles, para programas de renovacién urbana.
Fomento de la creacién cultural y al mantenimiento del patrimonio
cultural del municipio o distrito, mediante la mejora, adecuaciéon o
restauracion de bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural,
especialmente en las zonas de las ciudades declaradas como de desarrollo
incompleto o inadecuado.
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La tarifa a cobrar sera del treinta y cinco por ciento (35%) por participaciéon en
Plusvalia, tal y como lo dispone el Acuerdo 3 de 2007.

Al respecto, el decreto 0806 de 2009, expedido por la Administracion Distrital de
Barranquilla, sefialé que para determinar el efecto plusvalia se deberian tener en
cuenta estudios y analisis de hechos generadores de la participacion asi como las
acciones urbanisticas generadoras de la participacion.

Para el ejercicio, la Administracién es responsable de realizar los andlisis de las
zonas geoecondmicas en las cuales se darian los hechos generadores, asi como el
precio inicial y el nuevo precio de referencia de la respectiva zona o Subzona, los
predios beneficiarios y el monto total de dicha participacidn. No obstante, ante la
ausencia de elementos base que permitan realizar el analisis para el predio en el
cual desarrollamos el Plan Parcial “DEACERO”, presentamos a continuaciéon un
calculo base que permite entender el efecto en el predio de interés.

Luego de lo anterior, es importante sefialar que la liquidacién del tributo a pagar
se realiza inicamente en los momentos de exigibilidad sefialados en el Decreto
806 de 2009 y el Acuerdo 030 de 2008, tal como mencionamos arriba. Para lo cual
se debera liquidar sobre el area util del predio que se conoce con la licencia o en
la transferencia de dominio con un estimado de lo que, por norma, quedaria del
area util al predio.

La determinacion del precio comercial por metro cuadrado del inmueble en la
zona beneficiaria, se realiza con el método residual, es decir, se determina el valor
comercial por m2 antes de la accién generadora, el cual sirve como precio de
referencia (Art. 77, Ley 388 de 1997).
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Teniendo en cuenta que el presente Plan Parcial obedece a la habilitacion de suelo

A para el desarrollo de un tnico proyecto consistente en una FABRICA
™ W = E ~ : .
N é SIDERURGICA de un solo propietario en donde no se pretende ventas de suelo
S
4 N urbanizado ni de unidades construidas como mecanismo de financiacién, se
f N plantea un cdlculo preliminar que debera profundizarse una vez se conozcan los
/ ~ s . . .
7 costos definitivos correspondientes a las infraestructuras principales que
/ P~ deberan estar a cargo de varios entes territoriales y que deberan ser descontados
/ > N . s <z .
ELANIPARCGIAL q del total de la participacién que le corresponda aportar al proyecto, dicho proceso
DEACGERO ~ se resume asf:
/ JAREAY Se toma el valor comercial con el que fue
. GENERADORA! 1-Valor inicial del lote » adquirido el lote sin urbanizar por parte de
DEJBELUSVALIA los promotores
WAREAY=$250/437,0 7k m?2]
/"( Se cuantifican todos los costos de
/ . . infraestructuras, estudios y demas que se
4 2-Costos e inversiones de P . Sy
y » deberan invertir para la urbanizacion y

urbanizacion que podran estar a cargo del promotor y/o
otros entes territoriales.

El valor final sera la sumatoria del (valor
inicial + costos de urbanizacién)/area util

o vendible.

v

3- Valor final del lote

CONVENCIONES
AREA GENERADORA DE PLUSVALIA
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO

S Segin reglamentacién del Distrito,
corresponde al 35% del resultado descrito
con anterioridad, al cual debera restarsele
el valor invertido en las infraestructuras
principales que no corresponden al
propietario, sino que estan a cargo de los
entes territoriales.

ZONA VE
V7 Franaa
L1 arearw

DEL

4-Calculo de Plusvalia

v

[lustracién 51. Plano de la Delimitacién de las Areas Generadoras del Efecto Plusvalia.
Equipo Asesor PP
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CUADRO DE CARGAS PLAN PARCIAL DEACERO COLOMBIA S.AS.
DESCRIPCION Und. | Cant. valor /pesos Importe SUSD
COSTOS SUELD
suelo m2 | 355.000,0 29.330.206.500,00 | 12.425.,000,00
CARGA TOTAL POR SUELO
Por otra parte, se realizé un andlisis del reparto de cargas del Plan Parcial COSTOS POR URBANIZACION
“DEACERO”, tal y como se demuestra a continuacion, donde se tuvieron en cuenta ﬁz::::::::un;; ::: 1 13;:1;;2?;; :izzgzz
los costos del suelo, la urbanizacién y la elaboracién del plan parcial y demas Topografia, hidraulica e hidrologia Serv. 1 25964 337,36 10999,15
EStUdiOS complementaria Si: Preliminares Serv. 1 47 42091897 20.088 67
TOTAL SISTEMA VIAL 4.578.113.150,96 1.939.401 82
vialidades internas (incluye guarniciones) m2 46.477,8 3.504.506.392,57 1.484.595 48
*Valores délar’ al momento de estudio. vialidad de acceso m2 105718 756.686.903,99 320.551,26
Entrongue acceso - carr.38 (Barranquilla-Juan Mina m2 3.965,0 316.919.854 40 134 25508
CANALIZACIONES ¥ SISTEMAS PLUVIALES 939 488 937 96 397.990,72
Canal de aguas de lluvia ml 450,0 32.602.380,68 1381117
Cunetas para escorrentias superficiales. ml 1.760,0 125.063.777,07 5258011
Redes pluviales. ml 21384 781.822.780,20 331.199 44
SISTEMA DE ACUEDUCTO 235832213 81 99904 35
Redes de acueducto. ml 863,0 68.120.619,41 28.857,58
Equipamiento de pozo de extraccidn de agua. Pza 2 165.187.313,77 69.977,43
Derecho de exploracion de aguas profundas Und. 1 2.524 280,63 1.069,35
SISTEMA DE ALCANTARILLADO 53.313.228,60 22.584 80
Redes de alcantarillado ml 200,0 14.147.849,37 5.993,38
Paozo de inspeccidn en concreto. Und. ] 5772674094 2.445 45
Planta de tratamiento. Und. 2 33.392.704,29 14.145 57
ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO 13.822.376.321 44 5.855.500,06
Obras eléctricas. Serv. 1 13.691.364.000,00 5_200.000,00
Estudio de interconexion eléctrica. Und. 1 131.012.321,44 55.500,06
ARBORIZACION Y PAISAIISMO 2.360.580.000,00 1.000.000 00
Obras de arborizacion y paisajismo. SErV. 1 2.360.580.000,00 1.000.000,00
22.138.602.169,86 9.378.458,76
ELABORACION PLAN PARCIAL Y ESTUDIOS
Asesoria y elaboracion plan parcial Serv. 1 126.843 746,75 5373414
Estudio de impacto ambiental incluye plan de
manejo ambiental Serv. 1 111.4955979,00 47427 32
CARGAS TOTALES ELABORACION PLAN PARCIAL 23879972575 101.161 46
COSTO TOTAL CARGAS URBANISTICAS + LOTE 51.707.608.395,61 | 21.904.620,22
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Como formas de pago de dicha participacidn, el promotor y/o propietario podra
realizarlo:
1. En efectivo, transfiriendo al distrito una porcién del terreno objeto de la
participaciéon en plusvalia (cuyo valor sea equivalente al monto de la
participacion).

2. Transfiriendo en otras zonas del area urbana con equivalencia de valores,
reconociendo formalmente una participacién del Distrito en el proyecto
de urbanizacion o construccion.

3. Reconociendo la participacién del Distrito en otro predio en zonas del
area urbana o de expansion distinta al predio objeto de la participacion en
plusvalia.

Segun calculos preliminares, y que deberan recalcularse una vez se tengan la
totalidad de los costos definitivos de las infraestructuras tanto principales como
locales a requerir para la urbanizacién de este predio ya a nivel de proyecto, La
participacion del Distrito se reconoce inicialmente en un valor de $ 229.783.687,
equivalentes al 35% sefialado en el Acuerdo Distrital No. 030 de 2008, menos el
valor equivalente a las redes matrices de servicios publicos, correspondientes a
cargas generales segun el paragrafo del articulo 39 de la Ley 388 de 1997:

“Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios publicos se distribuirdn entre los propietarios de toda el drea
beneficiaria de las mismasy deberdn ser recuperados mediante tarifas, contribucion
de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro
sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las
actuaciones”.
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PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA PLAN PARCIAL DEACERO.

Si existe acuerdo municipal de participacion den plusvalias, es necesario cobrar el tributo correspondiente de acuerdo a la tarifa establecida por dicho acuerdo.

La plusvalia es el incremento en el precio de suelo por acciones externas al propietario de suelo. Por lo tanto es necesario comparar el valor incial del suelo con el valor final
del aporte resultado del reparto equitativo de las cargas y beneficios, para poder cuantificarla

a. Célculo de la participacion en plusvalias

Total por m? de SOR Area total (HA): 34
Valor inicial del suelo $ 40.994.548.000 $119.622 Area total (M2): 342.700
Costos de urbanizacion $ 30.942.911.681 $ 123.986 Area atil (M2) 249.567
Otros costos (estudios, plan parcial etc) $ 333.768.084 $1.337 Area (til (HA) 25
Valor final reconocido a los Suelos Objeto de $ 72.271.227.764 $ 244.946
reparto
Plusvallg (.d|.ferenC|a entre el valor final y $ 31.276.679.764 $ 125.324
el valor inicial)
Tarifa establecida por el Concejo Municipal 35%
(varia entre el 30% y el 50%)
Participacién del municipio en las plusvalias $ 10.946.837.918 $ 43.863
generadas por el proyecto
Costo total Plusvalia* $ 10.946.837.918

El valor final del suelo urbanizado se divide entre el area util o vendible
* Valor aproximado que se debera precisar una vez se tengan los costos definitivos de las infraestructuras a nivel de proyecto.
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ALCALDIA DE
BARRANQUILLA

Distrito Especial, Industrial y Portuario

Reparto de Cargas y Beneficios
Cargas Locales

De conformidad con el articulo 27 del decreto 2181 de 2006, incluiran entre otros
elementos, las cesiones y la realizaciéon de obras publicas correspondientes a
redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfono, asi como las cesiones para parques y zonas
verdes, vias vehiculares y peatonales locales, y para la dotaciéon de los
equipamientos comunitarios.

Teniendo en cuenta que el proyecto posee un Unico propietario y corresponde a
un Unico proyecto industrial que no sera objeto de enajenaciéon como mecanismo
de financiacidn, estas cargas que componen el Plan Parcial “DEACEROQ” estaran
a cargo de su propietario y urbanizador, las cuales son las siguientes:

1. El suelo y las obras de ejecucion del sistema vial local, sea vehicular o
peatonal, las cesiones para parques y zonas verdes, asi como los
destinadas a equipamientos comunales publicos, correspondientes al
porcentaje del area neta urbanizable, sefialado en el cuadro general de
areas de cada proyecto.

2. El suelo y las obras de ejecucidon de las redes secundarias, locales y
domiciliarias de servicios publicos, asi como las infraestructuras
requeridas de acuerdo con las exigencias y condiciones técnicas sefialadas
por las respectivas empresas, las cuales deben ser establecidas por las
empresas de servicios publicos en los oficios de disponibilidad de
servicios, y que no sean parte de la infraestructura matriz de servicios
publicos.
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El Aprovechamiento urbanistico basico es el beneficio urbanistico que indica la
superficie construible, segin los usos permitidos a que tiene derecho el
propietario del respectivo proyecto.

Cargas Generales

Son aquellas correspondientes al valor del suelo y el valor de la infraestructura
vial principal, de redes matrices de servicios publicos requeridas para la
adecuacion y habilitaciéon urbanistica de predios en areas de desarrollo, asi como
la cesion de suelos de proteccidon pertenecientes a la estructura ecoldgica
principal del distrito de Barranquilla.

Estas cargas podran ser asumidas por los propietarios de los proyectos
urbanisticos, en contraprestacién de la asignacién de beneficios urbanisticos
adicionales, ellos son:

1- La construccion de las redes matrices de servicios publicos domiciliarios
se regira por lo dispuesto en la Ley 142 de 1994 y su reglamento o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

El Aprovechamiento urbanistico adicional es la superficie maxima construible por
encima del aprovechamiento basico, a que tiene derecho el propietario cuando
participe en las cargas generales.

El Cuadro de Cargas, de Flujo de Inversiones y el Cronograma de Inversion, son
documentos anexos a este DTS y se detallan a continuacién:



